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l. MUNICIPALIDAD DE NUNOA
SECPLA - Asesoria Urbana
AZT/MEMB/MAGV/MP8B/CDV

MEMORIA

PROPUESTA DE MODIFICACION

PLAN REGULADOR COMUNAL DE NUNOA

PROYECTO MODIFICACION N° 15 AL PLAN REGULADOR DE NUNOA
Sector Nor - Oriente de la comuna, correspondiente al poligono definido

por los siguientes vertices 1 al 64 - 1, excluido el poligono definido por los
vertices 65-66-67-68-65, graficados en el plano AU — 25.
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1. DIAGNOSTICO
1.1 ANTECEDENTES GENERALES
La presente Modificacion, nace de un desafio que se ha planteado el Municipio de
escuchar a los vecinos respecto a Plan Regulador actual, para ello se conformaron
Mesas participativas con las Juntas de vecinos y organizaciones funcionales de la
comuna, agrupadas por sectores, de acuerdo a similares caracteristicas. Siendo la
Mesa participativa N° 1 la que manifiesta su urgencia inmediata de bajar la altura, por
sentir amenazada la vida de barrio, inquietud que acoge el Municipio con la presente
Modificacidn al Plan Regulador respecto al sector Nor- Oriente.
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El territorio de la comuna de Nufioa abarca una superficies de 1.700 Ha (16,9 Km?) y
el sector de la modificacion al PRC tiene una superficie de 2,8 Km? correspondiendo al

16, 6% de la comuna.



1.2 VIALIDAD

Nufioa cuenta con una malla vial estructurante que permite una efectiva conectividad,
tanto con el centro de Santiago como con las comunas periféricas. El Plan Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS) asi lo confirma, al clasificar 2 vias en categoria
Expresa y 24 vias como Troncal, dentro del territorio de Nufioa.

En sus bordes Oriente y Poniente cuenta con dos ejes Estructurantes del Sistema de
Transporte de Pasajeros, con las Lineas 4 y 5 del Metro por Av. A. Vespucio y Av. V.
Mackenna respectivamente. Ademaés, se encuentran en construccion otras 2 Lineas del
Metro N° 3 y 6 por la Av. Irarrazaval y Av. Pedro de Valdivia respectivamente, con el
consiguiente mejoramiento de la calidad de vida para sus habitantes por la comodidad
y el ahorro de tiempo en viajes.

Préxima construccion de la Autopista Américo Vespucio Oriente, ubicada en el borde
oriente de la comuna, lo que significara una conectividad intercomunal con esta via
expresa, cerrandose con este tramo el Anillo de Américo Vespucio, aportando una
solucion al creciente flujo vehicular.

La comuna cuenta con 8 Ciclovias, y una dotacién de 16 Estaciones de Bicicletas
publicas.
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El sector enmarcado que corresponde al area en estudio, cuenta con 3 estaciones de
Metro, 11 Vias estructurantes, 3 ciclo vias y 6 Estaciones de bicicletas publicas.



1.3 AREAS VERDES CON MANTENCION MUNICIPAL

Es para Nufioa muy importante la calidad de vida de sus habitantes, por ello el
permanente trabajo en beneficio del medio ambiente, la preocupacion por nuestros
parques, areas verdes, jardines, espacios publicos, equipamientos e infraestructura y
todo aquello que hace de Nufioa un lugar grato y acogedor para sus vecinos, donde
puedan encontrar lugares al aire libre, que le entregue miultiples beneficios a la
poblacion en cuanto a recreacion y esparcimiento, brindandole zonas que favorezcan la
actividad fisica y la integracion social.

El compromiso y respeto con el medio ambiente es una de las prioridades del municipio
de Nufioa, por esto que se ha esmerado dia a dia en dotar el territorio comunal de
mayor cantidad de areas verdes, llegando a contar en la actualidad con un total
aproximado de 1.426.000 m2, lo que se distribuye en plazas, espacios publicos de
bandejones, platabandas, y areas interiores de copropiedad en villas Sociales, de los
cuales 1.118.434 m2 se encuentran en mantencién municipal.




Se calcula la cantidad de m? de areas verdes por habitantes del total de la comuna y
se compara con el sector Nor - Oriente donde actualmente el municipio cancela un
contrato de mantencion de areas verdes por una superficie total de  160.312 m2 en las
Unidades Vecinales N°1-2-3-4-5-6, de este total un 4% considera areas verdes en
copropiedades sociales del sector.

m? DE AREAS VERDES POR HABITANTES DE LA COMUNA v/s m? AREAS VERDES |
ESTIMADAS PARA SECTOR EN PROPUESTA MPRC.N°15 (*)

D

- . ; m?hab.
) Poblacion estimada Areas verdes aprox. |
Total Nuiioa, 6,45 m® por |
(Proyeccion INE a 2015) 220.779 hab. 1.426.000 m2 hab.
Poblacion total estimada en U.V.
N° 1-2-3-4-5-6 (célculo segun 52.480 hab. 6.45 m?
viviendas del Censo 2002 +| (13.120viv. x 4 factor 338.965m? e
permisos de Edificacion Obras | s/Art. 2.2.5.de OGUC.) an:
Nuevas desde 2002 a 2014)
AREAS VERDES EN MANTENCION (*)
. B} . Areas verdes mZhab.
Poblacién estimada en contrato ADIOX.
Poblacion total estimada en U.V.
N® 1-2-3-4-5-6 (célculo segun 2
viviendas del Censo 2002 + 52.480 hab. 160.312m* | 2.90m por
permisos de Edificacion Obras ’
Nuevas desde 2002 a 2014) ,

(*) Incluye areas verdes, espacios publicos y bandejones.

1.4 PLAN REGULADOR VIGENTE Y DENSIDADES.

La comuna de Nufioa comprende una extension de 1.700 hectareas, 16,9 Km?
aprox. de caracter urbano consolidada y posee una fuerte vocacion residencial y de
servicios. Segun datos obtenidos del INE, al afic 2015 la comuna de Nufioa cuenta
con una proyeccion de poblacion de 220.779 hab., estimandose 13.064 hab./km?,
ademas la poblacion flotante de la comuna es de aproximadamente medio millon de
personas, siendo principalmente gente en transito a otras comunas, trabajadores,
estudiantes y clientes de los diversos comercios y servicios ofrecidos, su ubicacion es
de gran interés por la conectividad con las comunas vecinas por su caracter de paso y
contar con un variado equipamiento y Servicios lo que le da un caracter de comuna
autonoma.

La Densidad habitacional existente de la comuna nos permite contener nuevo
contingentes de poblacion, sin que saturen servicios domiciliarics, la infraestructura
urbana, su equipamiento, la vialidad, etc., para lograr una comuna eficiente
resguardando siempre su calidad de vida, donde la normativa del PRC vigente lo
avala con los respectivos informes de organismos competentes presentados en
SEREMI-MINVU, en ultima modificacion aprobada en el afio 2007.

Gracias a la densificaciéon existente y proyectada se han obtenido beneficios
para la comuna, como es el caso del transporte publico donde por este factor Nufoa
cuenta con parte de los trazados de 2 lineas de Metro, L4 y 5 y en construccion tramos
de otras dos Lineas correspondiente aL.3 y 6.

Se destaca que la densidad bruta de la comuna de acuerdo a poblacién
estimada de 220.779 hab. (segin proyeccion INE a 2015), en el territorio
comunal de 1.700ha nos arroja un resultado de 130 hab/ha., dentro del factor de
tolerancia definido para las areas intermedias que indica el PRMS.



Estimacién etaria de la Poblacion: (Fuente Ministerio de Desarrollo Social)

Region: Metropolitana de Santiago Municipalidad: Nufioa Periodo: Mes de Julio, 2011

1. La comuna de Nufioa en el periodo 1992-2010 presenta una tasa de crecimiento
de 1,4% para la poblacion entre 30 y 59 afos y de 10,7% para la poblacién de 60
afnos y mas. Para el afio 2020 se proyecia una disminucicn de la poblacion entre
30 y 59 anos y un aumento de la de 60 ahos y mas.

2.  En 1992 habian 74 adultos mayores (60 y mas afos) por cada 100 nifios menores
de 15 afios. Para el 2020 se proyecta que esta relacion se incremente a 213
adultos mayores por cada 100 nifios menores de 15 afios.

La comuna de Nufioa esta considerada como area de Densidad Intermedia por
el Plan Reglador Metropolitano PRMS, en él se establecen exigencias de densidad

bruta segiin los sectores, consignando a Nufioa una Densidad Bruta Minima de 150
Hab/Ha.

Los limites respecto a comunas colindantes y sus respectivas densidades segin
norma del PRM-S, son las siguientes:

Norte : Providencia [/ Densidad Alta) / DA

Oriente : La Reina {/ Densidad Baja / DB
Pefaloién / Densidad Baja / DB

Sur : Macul !/ Densidad Intermedia / DI

San Joaquin / Densidad Alta / DA
Poniente : Santiago { Densidad Alta / DA

Quilicura
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Segun lo establece el Plan Regulador Metropolitano (PRMS), el promedio
ponderado de las densidades por zonas no podra ser inferior a una Densidad bruta
promedio segin siguiente detalle:

- En comunas del Area de Densidad Alta, de 200 Hab/Ha con una tolerancia de 30

Hab/Ha.

- En comunas del Area de Densidad Intermedia, de 150 Hab/Ha con una tolerancia

de 25 Hab/ Ha.

- En comunas del Area de Densidad Baja, de 100 Hab/Ha con una tolerancia de 20

Hab/Ha.

El Plan Regulador Comunal fue aprobado por el DS 129 del 27.10.89 del MINVU. A la
fecha se han realizado 14 modificaciones, siendo ia N° 14 donde que propone Bajar la
altura de edificacion en sector calle Las Verénicas - Declara 2 Inmuebles de
Conservacion Historica y baja la altura de edificacion en su entorno - Otras
disposiciones de la Ordenanza, plano AU-23, aprobada con fecha 17.10.2016,
publicada en D.O. fecha 21.10.2016.

RESUMEN DE MODIFICACIONES AL PLAN REGULADOR (MPRC) DE NUNOA

DOCUMENTO FECHA MATERIA
LEGAL ;
N° 1 Decreto N° 09.12.93 “MPRC de Nufioa Seclor Las Regalas - Las Brumas - Los |
133 - MINVU D.0.07.03.94 | Salvavidas”, planc confeccionado por el SERVIU. (Ubicado en |
la Villa Frei, usos de suelo y condiciones de ediﬁcacién.I
correspondiente a la Zona Z-4). i
N° 2 Resolucion N°® 1| 22.08.94 “Modificacion N° 1 de la Ordenanza Local del Plan Regulador '
Intendencia R.M. D.0.21.10.94 | Comunal de Nufioa” -:
N° 3 Resolucion 16.08.95 Modificaciones varias de la Ordenanza Local del PRC. '
N°16 Intendencia D.0.27.09.95 | (Areas libres de Esparcimiento, distancia a balcones,
R.M restriccién Antenas, perfil algunas calles, etc.)
N° 4 Resolucion 02.03.98 Seccional "Desafectacion de area verde en Villa Frei®
N®10 Intendencia D.0. 24.04.98 | plano AU-3
RM
N°® 5 Decreto 02.11.98 “Modificacién del Plano Regulador de Nufioa, en el sector 1y |
Alcaldicio N° 1.441 | D.0.17.11.98 | 3 de la Villa Frei - plano AU-9* ;
{Cambio de uso de suelo de parvularioc a area verde en |
compensacion al Seccional AU-7) |
N° 6 Resolucién 03.09.99 Seccional "Desafectacion area verde Villa Los Jardines”, |
N°48 Intendencia D.0. 06.11.99 | condiciones de edificacion correspondiente a la Zona Z-4.|
R.M. Plano AU-2 i
N° 7 Resolucion 14.07.00 “Modificacién Plan Regulador Comunal de Nuiioa, en las |
N°25 D.0.31.03.01 | manzanas comprendidas entre las calles Simén Bolivar, |
Intendencia R.M. Ortlzar, Las Veronicas y General Gorostiaga”™ , crea la zonha 2-
8, plano AU-7 ,
N® 8 Resolucién 11.04.01 “Modificacion del Plan Regulador Comunal de Nufioa en el |
N©28 D.0.25.07.01 | sector de la Av. A. Vespucio, Estrella Solitaria y Clorinda |
Intendencia R.M. Wilshaw”, plano AU-10 !
{modifica poligono que se indica y zona Z-4 Equipamiento |
Educacional y Bomberos” |
N° 9 Decreto 01.09.2004 “Modificacién del Plan Regulador Comunal de Nufioa, partes |
Alcaldicio N° 965 D.0.09.09.04 | de las Zonas Z-1 Av. Irarrdzaval, Zona Z-2, Zona Z-3 y Zona
Z-4", Plano AU-14 |
N? 10 Decreto 29.10.2007 MODIFICACION AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE |
Alcaldicio N° 1.315 | D.O. 31.10.07 | NUNOA, Crea nuevas zonas; establece alturas maximas de
construccion, reorienta la densificacion, Incorpora Publicidad
en Bien Nacional de Uso Publico, modifica los usos de suelo
y otras disposiciones, segun Plano AU-15. |
N° 11 Decreto 09.08.2010 Asigna normas urbanisticas a las areas donde han caducadok
Alcaldicio N°1.034 | D.O. 11.08.10 | las afectaciones a Utilidad publica. Planc ilustrativo AU-17 |
N® 12 Decreto 23.04.15 Declara desafectadas la declaratoria a utilidad piblica, para |
Alcaldicio N°550 D.0O. 29,0415 | calles Emilia Tellez, Av. Pedro de Valdivia, 19 de Abril. Pasaje

a 100m al sur de calle Los Alerces - Nueva Los Alerces en los
framos que indica. Plano ilustrativo AU-21




N° 13 Resolucion 22.04.2015 Se incorpora al Plano indicado en el punto anterior la Av. Jose

N°1.178 Exentade | D.O.27.04.15 | Domingo Cafas. Aprueba nomina que deja sin efecto

SEREMI RM del declaratoria a utilidad publica

MINVU Plang ilustrativo AU-22

N° 14 Decreto En 3 sectores de la comuna: Calle Las Veronicas,

Alcaldicio N°1.593 | 17.10.16 - Declaratoria de inmuebles de Conservacion Historica,
D.0.21.10.16 | - Baja altura entorno a la interseccion de Av. Irarrazaval con

Juan Moya Morales, crea zona Z-7. Plano AU-23

El territorio urbano de Nufioa esta configurado por 20 zonas donde sus limites se
encuentran graficados en el planc PRC-N, plano refundido que incluye la ultima
Modificacion al Plan Regulador Comunal N° 14 de 2016.

Se adjunta Plano en ANEXO N° 1 PRCN incluye MPRC N° 14 de 2016
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El territorio de Nufioa se organiza en 37 unidades vecinales determinado en
conformidad con la Ley 19.418. Ley sobre Juntas de Vecinos y demas organizaciones
Comunitarias y estatutos respectivos. En 6 de sus divisiones se propone una
Modificacién al PRC vigente.

6 UNIDADES VECINALES CON
PROPUESTAS DE MODIFICACION:

1. Tobalaba

2. Amapolas

3. Nuevo Arturo Prat
4. Parque Botanico
5. Los Guindos

6. Castillo Urizar

lLas seis Unidades Vecinales que se emplazan en el sector Nor oriente de la
comuna, enumeradas como UV. 1, 2, 3, 4, 5y 6, cuyo territorio alcanza una superficie
aprox., de 3.393.652 m?, preferentemente residencial, cuenta con diversos tipos de
zonas distribuidas segun las caracteristicas de la trama urbana, con su respectivas
normas de edificacion, estas zonificaciones se denominan como zonas: Z-1A, Z-1B,
Z-2B, Z-3, Z-3B, Z-4A , Z-4B , Z-4m, Z-8 y Z-8A.

El area de estudio excluye las zonas Z-1A, Z-1B borde sur que enfrenta eje de
Av. lrarrazaval; Z-4A y Z-2B borde oriente gue enfrenta Av. Américo Vespucio, por
estar expuesto a modificaciones del Proyecto Autopista Américo Vespucio Oriente;
Z-3B por ser un borde consolidado en altura sobre tres pisos y Z-4B primeras
manzanas que enfrentan Av. Tobalaba por estar ya consolidado con edificaciéon en
altura y las zonas Z-8 y Z-8A por encontrarse a la fecha en tramite de Modificacion.



&

SECTOR NOR-ORIENTE DE ACTUAL PRC

Zonas y densidades segiin normativa vigente:

Z-48

max. 3, 5y 8 pisos, altura
max. 9, 14y 22m. Densidad
Neta max. 1.300 Hab/Ha

LimitesdeUV.1a6

Z-4m
max. 3a5 pisos, altura
max. 8a 14m. Densidad
Neta ma'|1 1.000 Hab/Ha

Z-2B
max. 10 pisos, altura max.

28m. Densidad Neta max.
1.800 Hab/Ha

Z-3 alturalibre s/ras

Z-3B
max. 5 a 7 pisos, altura
max. 14 a 20m. Densidad
Neta max. 1.300 Hab/Ha

Z-4A altura max. 17.50m.

Z-1B atturalibre s/ras

Z-1A alturalibre s/ras

Plano que grafica la Modificacion del PRC del sector nor-oriente solicitada por
los vecinos

% Z-4C
4 r%r f ' max. 5 pisos, altura

ST max. 14m. Densidad

S e Bruta max. 800 Hab/Ha

?,:' S {anterior Z-4B)

S .
| 4 4 rZ-78
/ S '

j A = | max. 3 pisos, altura max.
/’ = | 9m. Densidad Bruta max.

| 1.000 Hab/Ha
{anterior Z-3)

Z-7TA

max. 3 pisos, altura max.
9m. Densidad Bruta max,
500 Hab/Ha

{anterior Z-4m)

Paligeno que se excluye de
la actual Propuesta por ser
parte de la modificacion
N214 del PRCN.
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De acuerdo a lo solicitado por los vecinos a través de Mesas participativas en el
sentido de bajar las alturas permitidas en el actual Plan Regulador, para zonas
existente en el poligono de modificacién, que son las siguientes: Z-4m, Z-3 y Z-4B, para
lo cual se propone reemplazarlas por las nuevas zonas que se denominan de la
siguiente forma: Z-7A, Z-7B y Z-4C respectivamente.

En mayores densidades se justifica mayor porcentaje de vialidad y obras de
infraestructura, la cantidad de vivienda es mayor y los costos se reducen
considerablemente. Respecto a uso de los servicios municipales como el equipamiento
existente, sin densificar se pierde poblacidn y puede reducir demanda de los Servicios
0 en el area de educacion, Salud, etc.

De la proyeccion de poblacion del INE al 2015, solo se dispone el Total de la comuna
equivalente a 220.779 habitantes. En este estudio lo que interesa es Io
correspondientes al area de modificacion, por lo tanto se calculara sobre la informacién
del Censo 2002 en el sector y se le sumaran los Permisos de Edificacion de la DOM

Municipatidad .
Pemmises DOM g
PE 2000 S

FE 2001 ! s
PE 2002
PE 2003 -
PE 2004 ‘ ; .
PE 2005 _ ¥ Al
PE 2006 v e = \d
PE 2007 N/
PE 2008 ASEML %
PE 2009 ? ir T T A

i PE 2010 ' ) SLERPR ‘ ‘

= |esom : ) R

| PE 2012

PE 2013 _ . !
.

PE 2014 ' i i . -

PE2015 |

PE 201652 : :

JIIE(13))

PLANO DESARROLLO DO
INMOBILIARIO LAe 1
AT W | g AN R N |.

ANEXQ N° 2 Plano Permisos Edificacién 2000-2007-2008-2016.
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Estimacion de hogares en sector Nor-oriente de Nufioa, seglin censo 2002:

Sector nor oriente, donde se
ubican las 6 unidades vecinales

que contienen el

poligono de

Modificacion, con las cantidades
de hogares.

Unidades Vecinales Hogares
1 1.208
2 1.114
3 2.431
4 1.483
5 1.491
6 2.347
Total 6 10.074

Estimacién de poblacion _en_sector poligono de modificaciéon_segun poblacion vy

cantidad de viviendas,

Fuente censo 2002:
A. Sector

de Modificacion con

nor

oriente
correspondiente a poligono

las

cantidades de unidades de
viviendas:

Fuente Direccion de Obras:

Poligono de Modificacion
con zonas propuestas

Unidad de
vivienda

Z-TA, Z-7B; Z-4C

9.773

B. De acuerdo a los Permisos de Obras Nuevas desde el aiio 2002 se aumenta
la cantidad de viviendas por aiio segun siguiente cuadro:

Cantidad de viviendas nuevas por anos

2002 | 2003 [ 2004 | 2005 | 2006 [ 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
174 | 147 | 90 | 364 | 6 | 573 [ 132 | 180 | 194 | 251 | 493 [ 348 [ 365
Total 3.347 ;

C. Total de unidades de viviendas A (censo 2002) + B (DOM 2002-2014) =
13.120 viviendas

Bajo el mismo concepto indicado mas arriba se calcula la densidad del area en
estudio, Considerando la cantidad de viviendas del sector en estudio y al estimar la
cantidad de habitantes se multiplica por 4 segun indica el articulo 2.2.5.de la OGUC.

DENSIDAD DE POLIGONO DE MODIFICACION

N E—

Sup. aprox., 6 U.V. 3.393.652 m? 339,36 Ha [
superficie aprox., de area del s .
poligono de modificacién 2.803.644 m AR Dl
N° de viviendas 46 viv/ Ha
Habitantes Ha 46 viv./HA X4 = 184 hab/Ha

Densidad de vivienda = N° viv. = viv. Ha

N°® Ha

13.120 =46 viv. /[Ha X 4= 184 hab./Ha
280,36

12



El resultado respecto a habitantes por Hectarea en el sector de la modificacion, es
superior a lo que establece como densidad minima de 150 hab. /H4, el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, para la comuna de Nufioa

Se_cuantifican las Unidades habitacionales en el sector en estudio a partir de los
reqistros de Sl 2015 que corresponden al afio 2014.

Con el fin de corroborar la informacion indicada en el punto anterior y lograr la
poblacion estimada del area en estudio, se cuantifican los roles de Sll y separa la
informacion por Unidades vecinales segun trabajo en terreno, para después poder
calcular la Participacion de los vecinos en el trabajo previo.

Unidades habitacionales segun
Unidades Vecinales Unidades habitacionales Censo 2002 + Registro
segun Registro Sli Permiso de Edificacion DOM
U.V N°2-3-5 y6. 9.977 No hay registro
N° 1- 4 3.048 No hay registro
Total 6 13.025 viv. 13.120 viv.
Considerando la cantidad 13.025 viviendas del sector en estudio y estimar la cantidad
C - de habitantes se multiplica por 4 segun indica el articulo 2.2.5.de la OGUC.

Total viviendas 13.025 X 4 = 52.100 habitantes aprox. del sector en estudio.

Se observa que entre ambos calculos existe una diferencia de solo 95 Unidades de
viviendas, es decir 380 hab., aprox.

Ver el ANEXO N° 3 Calculo Densidades

Plano NOLLI del Territorio de las U.V. 1, 2, 3, 4, 5 y 6 - Sector Nor Oriente.
Sectores con vision de andlisis, con distintas tipologias de densidades.

Ve
B
A N
e
{t? {% .5;2& 'ﬂ\ =
_ ,»;4?;\..%’@5415.-:

<

20 pisos 7 pisos 5 pisos 3 pisos 1 piso
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2. MESAS PARTICIPATIVAS

2.1. REUNIONES CON LOS VECINOS

Por iniciativa del Sr. Alcalde Don Andres Zarhi Troy y en conjunic con la participacidén
de todos los actores relevantes de la comuna, es que en el mes de Noviembre del aiio
2015 se dio inicio al programa especial denominado “Mesas Participativas”, se adjunta
ANEXO N° 4 Metodologia Mesas Participativas, que tiene como objetivo lo siguiente:

Incluir desde el inicio del analisis de la modificacién del Plan Regulador Comunal
(PRC) los problemas, las necesidades y visiones tanto de los vecinos,
representantes y actores sociales relevantes de la comuna, para formular una
propuesta de cambio de este Instrumento de Planificacién Comunal.

Se busca que el PRC que se formule sea vinculante por parte del municipio a los
acuerdos, dentro de los margenes de la legislacion vigente y sea aceptado y
reconocido por la mayoria de los representantes en las Mesas Participativas.

Esta instancia de participacion estimula el fortalecimiento de las organizaciones
territoriales como ser las Juntas de Vecinos y los distintos actores sociales
relevantes en la toma de decisiones que formulara el Municipio con algunos de los
instrumentos disponibles en la Ley para poder hacerlo.

Las Propuestas de los vecinos se encuentran en el CD adjunto, en archivo denominado
“Resultado Mesa Participativa N°1”

Cronograma de Reuniones realizadas en afo 2015 y 2016 de Mesa N°1:

REUNIONES MESA PARTICIPATIVA N21
Reuni
JUNTAS DE LUGAR DE Fechas de Reuniones
VECINOS REUNIONES Nov./ Dic./ Ene./ Febr./ Mar./
2015 2015 2016 2016 2016
N°1, N°2, N°3, N°4,
N°5, N°6 Vi 10.12.15 14.01.16
Organizacion —_ 15.12.15 19.01.16
Funcional Los Coi‘;'ifs“l’")‘:ia] 30.11.15 | 17.12.15 | 21.01.16 ‘1’1‘33'12 ;g'gg']g
Adoquines 221215 22.01.16 e T
29.12.15 28.01.16
Visita a
terreno con e 12.12.15 — o ———
Sr. Alcalde
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Los logros alcanzados con este ejercicio de participacién ciudadana se pueden
resumir en lo siguiente:

- En primer lugar la iniciativa ha servido para activar la participacion dentro de las
juntas de vecinos, en especial de las que poseen una historia reciente.

- En segundo lugar ayuda a poder restablecer confianzas entre el gobierno local y
los vecinos, para el desarrollo de esta y otras iniciativas posteriores.

- En tercer lugar la Buena Practica ha impulsado la inclusidon de los vecinos de los

barrios abordados, tanto en la discusion como en el ejercicio colectivo de
planificacién del Marco Normativo.

En el marco del programa, a las Juntas de Vecinos y Organizacion Funcional se

les entregd un correo municipal con clave de acceso y carpeta de almacenamiento
donde pueden tener acceso y compartir ia informacion.

Luego de las jornadas de trabajo se desarrolla un pre diagnostico elaborado por
cada uno de los actores y se generan propuestas para acoger las inquietudes de
los vecinos en una modificacion del PRC y sus caminos a seguir.

Se grafican las Unidades Vecinales, en color rojo numeros pequefios y en color
claro nameros mas grandes, las 8 mesas que se conformaron agrupando las
Juntas de vecinos que se indican.

lLos Acuerdos adoptados en las Mesas Participativas, se adjunta en ANEXO N2 5
Acuerdos generales UV N2 2-5-6, ANEXO N2 6 Acuerdo UV N2 4 y OCF
Adoquines acatan decision Alcalde y ANEXO N2 7 Informe Mesas Participativas
Asesora Externa
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2.2. ENCUESTA A LOS VECINOS.

De las 6 Unidades Vecinales involucradas en la presente Modificacion, 4 de ellas
decidieron realizar encuesta a los vecinos, correspondiente a las U.V N° 2-3-5 y 6.
Respecto a las Unidades Vecinales N° 1 - 4 y una Organizacion Funcional llamada Los
Adoquines de Nufioa, decidieron realizar Asamblea.

2.2.1 Unidades Vecinales N° 2-3-5y 6

Con relacion a estas 4 Unidades vecinales que realizaron encuestas, cuentan con
9.977 viviendas {segun registro Sll), de los cuales 2.133 vecinos respondieron las
encuentras correspondiente al 21,4% de dichas Unidades Vecinales.

Las consultas realizadas a los vecinos, se referian a altura y densidades respecto a la
zona de su sector del Plan Regulador, donde se identifican 3 tipos de zonas distintas,
que corresponden a la Zonas Z-4m, Z-3 y parte de la Zona Z-4B actuales. Resultados
que se tabularon por separado, incluyendo la zona Z-2B y Z-3 B que estan fuera del
poligono de estudio.

Informacién que se puede ver en el ANEXO N° 8 Formato Encuesta a los Vecinos
ANEXO N° 9 Encuestas Resumen resultados y graficos. ANEXO N° 10 Plano
Georreferenciado Encuestas JV 2-3-5-6. Las Encuetas en original y Listados se
encuentran archivados en el Municipio.

2.2.2 Unidades Vecinales N° 1- 4 y Organizacién Los Adoquines
Respecto a las otras 2 unidades Vecinales 1 y 4, cuentan con 3.048 viviendas (segun
registro Sll), quienes adjuntan antecedentes de haber realizado Asamblea o consulta
generica sobre el la Modificacion al Plan Regulador, de lo cual no se cuenta con

registro de firmas que avalen dicha participacion, ver ANEXO N2 11 Participacion JV 1-2,

A continuacién una sintesis de los antecedentes que recibié el municipio:

1. Acta de Asamblea realizada en la Junta de Vecinos N° 4, en la Compaiiia de
Bomberos fecha 10.03.16, se indica lo consultado y acompafna su votacion, es la
siguiente:

OPCIONES VOTOS *

a | Gestionar solo el proceso de modificacion de parametros acotados 01

en todo el territorio norte de la comuna

b | Gestionar ambos procesos en forma paralela, de enmienda la Zona 66

Z-4M y de madificacion de parametros acotados

[ |

—q

¢ | Blancos 01
d Nulos 03 B
TOTAL 71 |

2. Carta fecha 14.03.16, Junta de Vecinos N° 4 informa actividades anteriores al
proceso de Mesas participativas y adjunta la misma informacién indicada en el punto
1 anterior.

3. Correo electrénico fecha 28.03.16 de la Sra. Presidenta de la Junta de Vecinos N°1
donde Informa Consulta realizada respecto a la Modificacion al Plan Regulador.

Resumen participacion de los vecinos

u.v. viviendas | Encuestas Asambleas | Total %
0 consulia Viviendas i
UV.N°2-3-5y6 | 9977 2.133 -—- 16,4% :
UV. N° 1- 4 y|3048 71 13.025 0,5 %
Organizacion
Los Adoquines | |
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3. PROPUESTA
Se revisan las propuestas realizadas por los vecinos, por parte de la unidad de

Asesoria Urbana del Municipio en conjunto con profesional externa a cargo de la
colaboracidn y coordinacion de las respectivas Mesas Participativas.

3.1 Determinacién de los limites:

El area definida por las 6 Juntas de vecinos es el siguiente: al norte Tobalaba, al
oriente Av. Américo Vespucio, al sur Av. Irarrdzaval y al poniente Brown Norte, su
continuacion por Diagonal Oriente y Eliecer Parada. Se adjunta ANEXO N° 12 Plano
con los limites propuestos en las Mesas Participativas, entregado por profesional

Externa.

Después de varias reuniones se determina que las primeras manzanas de borde que
enfrentan las vias principales, quedarian excluidas de la presente modificacién para ser
analizadas en futuras propuestas de modificaciones, asimismo quedarian excluidas las
Zonas Z-8 y Z-8A que actualmente se encuentran en tramite de modificacion al PRC.:

==
S, Wb
Vi . {e‘i
D N 4&%
Fa -
4‘704,0 A GMANDQ CARRE
28
X .
9 .
3 2
Y 2
& 5 )
>
q-}{f g O Poligono con zonas 2-8
2 Q2 y Z-8A que se excluyen
o gy
g Y = de la Propuesta.
' {& E
Qe < & é SIMON 30
¥ :5‘25 53 5 % Limite del sector de la
:,_; LAS VERONICAS :SJE v Propuesta.
Juuo ZEGERS £ E .
gl o .
&l & L.DE LAS PERAS e N
of 2 R
L3 — . VAL .
] - AV IRARRAZA . '
Q,

La Modificacion propuesta considera una disminucion de la altura maxima permitida
actualmente para el sector comprendido entre las calles: Eliecer Parada, San Juan de
Luz, Hamburgo, Armando Carrera, Rosita Renard, Diego de Almagro, Romeo Salinas,
limite oriente de la actual Zona Z-4B, Clorinda Wilshaw, Hannover, Heriberto

Covarrubias, limite sur de la actual Zona Z-4m, Hamburgo, limite sur de la actual Zona

Z-4m, Ortuzar, Maximo Bach, Montenegro, limite sur de la actual Zona Z-4m Pedro
Torres, Julio Zegers, limite poniente de la zona Z4m actual, Diagonal Oriente. Excluido
el poligono definido por las calles Las Verdnicas, Ortlzar, Simén Bolivar y General

Gorostiaga, por encontrarse actualmente en tramite la Modificacion N° 14,

Se consulté a la unidad de Ingenieria de Transitc quienes informaron que la propuesta
de Modificacion al Plan Regulador comunal de este sector, significa una descompresion
en la Factibilidad vial aprobada para el Plan Regulador de abril de 2007, con un
impacto menor sobre la modelacién estratégica aplicada. Por este motivo, no se
justifica efectuar una actualizacién del Estudio de Capacidad Vial. Adjunto ANEXO N°

13 Informe Direccion de Transito
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| PRC se grafica la situacién anterior

-

icacidon a

#

y la Situacién Aprobatoria, ver ANEXO N2 14 Plano Propuesta AU-25 MPRCH.
SITUACION ANTERIOR

En el Plano de la propuesta de Modif

i mnrmxﬁi%

SECRETANA M TR A TACACLIT A,

TEVWMIDCA ¥ UMMM

——ue

I PALULLEAL N DB LA ARRG ARSI I

I

SITUACION APROBATORIA

Ver en Anexo N° 17 Cuadro comparativo de las zonificaciones anterior y la que se aprueba
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A continuacidn se describen los usos de suelos permitidos y prohibidos, ademads
las condiciones de edificacion para las 3 nuevas zonas propuestas:

3.2. SE PROPONE LA NUEVA ZONA Z-7 A
Para el sector donde actualmente se encuentra asignada la zonificacion Z-4 m, donde
se permite altura de 5 pisos para terrenos iguales o superiores a 1.000 m?, se acoge &l
protocolo de los vecinos respecto a bajar la altura de 5 pisos a 3 pisos, de la siguiente
forma:

ZONA Z-7 A
Usos de suelo permitidos:

Residencial: De todo tipo.

Equipamientos: Clases de Equipamiento de acuerdo a lo definido en el articulo. 2.1.33
de la OGUC, excepto los expresamente prohibidos a continuacion.

Usos de suelo prohibidos:

Equipamientos; Todos los expresamente indicados a continuacion:

- Salud: Clinicas Psiquiatricas, Cementerios y Crematorios.

- Educacién: Locales de Educacién Superior, Técnica y Centros de Capacitacion.

- Seguridad: Cuarteles de Bomberos (en calles con perfil inferior a 20m.); Carceles y
Centros de detencién.

- Deportes: Estadios, Saunas, baios turcos.

- Esparcimiento: Juegos electronicos, Parques zooldgicos, casinos de juegos, Juegos
mecanicos.

- Comercio: Grandes tiendas, mall y megamercados, Mercados, Playas de
Estacionamiento y Discotecas.
Restaurantes, Bares, y Distribuidoras de gas licuado.
Estaciones (venta minorista de combustibles liquidos) o Centros de Servicio
Automotor.

- Culto y Cultura: Salas de concierto o espectaculos, Cines, Teatros, Auditorios,
Centros de convenciones, exposiciones o difusién de toda especie y Medios de
Comunicacion, entre otros, canales de television, radio y prensa escrita.

Actividades Productivas: Todas en general.

ZONA 2- 7A
Uso Residencial

- Superficie de subdivision predial minima 300 m? |
- Coeéficiente maximo de ocupacion de suelo. 0,5
- En predios de superficie < a 300m? 0,6 |
- Coeficiente de constructibilidad 1,5 |

Sistemas de agrupamiento

Aislado y Pareado |

Porcentaje maximo de pareo en el deslinde
con altura de 6m.

" 40% |

Adocsamiento

Segln Art. 26.2dela o.G.u.c:*I

- Altura maxima de edificacion 3 pisos, 9 m. |
- Rasante 60°
- Antejardin minimo 5m. |

Distanciamiento

Seglin Art. 2.6.3dela O.G.U.C |

Cuerpos salientes

oY T = e
Maximo 1 m. |

Densidad bruta maxima

500 hab./ha. |
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Uso Equipamiento

- Superficie de subdivision predial minima 500 m? |
- Coeficiente maximo de ocupacion de suelo 0,4 |
- Coeficiente de constructibilidad - - 1,5
- Sistemas de agrupamiento Aislado |
- Porcentaje maximo de pareo en el deslinde 40% |
con altura de 6m. |
- Adosamiento Segun Art. 2.6.2de la 0.G.U.C |
- Altura maxima de edificacion 3 pisos, 9m. 1
- Rasante 60°
- Antejardin minimo _ ) 5m. |
- Distanciamiento Segun Art. 2.6.3de la 0.G.U.C |
- Cuerpos salientes Maximo 1 m.f

Para edificaciones con usos de suelo Residencial y Equipamiento, los _espacios a
ocuparse en el subsuelo deberan cumplir con lo que establece el Art.8° de la
Ordenanza Local.

3.3 SE PROPONE LA NUEVA ZONA Z-7B

Para el sector donde actualmente se encuentra asignada la zonificacion Z-3 con libre
altura, se acoge el protocolo de los vecinos respecto a bajar la altura libre a 3 pisos,
quedando de la siguiente forma:

ZONA Z-7B
Usos de suelo permitidos:
Residencial: De todo tipo.

Equipamientos: Clases de Equipamiento de acuerdo a lo definido en el articulo. 2.1.33
de la OGUC, excepto los expresamente prohibidos a continuacion.

Usos de suelo prohibidos:
Equipamientos; Todos los expresamente indicados a continuacidn:

- Salud: Clinicas Psiquiatricas, Cementerios y Crematorios.

- Educacién: Locales de Educacion superior, Técnica y Centros de Capacitacion.

- Seguridad: Cuarteles de Bomberos (en calles con perfil inferior a 20m.); Carceles y
Centros de detencion.

- Deportes: Estadios.

- Esparcimiento: Parques zoolégicos, casinos de juegos, Juegos electrénicos o
mecanicos y similares.

- Comercio: Grandes tiendas, mall y megamercados, Mercados, Playas de
Estacionamiento y Discotecas.
Restaurantes, Bares, y Distribuidoras de gas licuado.
Estaciones (venta minorista de combustibles liquidos) o Centros de Servicio
Automotor.

- Culto y Cultura: Salas de concierto o espectéaculos, Cines, Teatros, Auditorios,
Centros de convenciones, exposiciones o difusion de toda especie y Medios de
Comunicacion, entre otros, canales de television, radio y prensa escrita.

Actividades Productivas: Todas en general.
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ZONA Z-7B
Uso Residencial

- Superficie de subdivision predial minima 300 m?
- Coeficiente maximo de ocupacion de suelo. 0,6
- Coeficiente de constructibilidad 1,5

Sistemas de agrupamiento

Aislado y Pareado

Porcentaje maximo de pareo en el deslinde

40%

Adosamiento

Segun Art. 2.6.2dela 0.G.UC

- Altura maxima de edificacion 3 pisos, 9 m.
- Rasante - 60°
- Antejardin minimo 5m.
- Distanciamiento Segun Art. 2.6.3 de la 0.G.U.C
- Cuerpos salientes Maximo 1 m.

Densidad bruta maxima

1.000 hab./ha

ZONA Z-7B

Uso Equipamiento
- Superficie de subdivision predial minima. 500 m?
- Coeficiente maximo de ocupacion de suelo 0,5
- Coeficiente de constructibilidad 1,5
- Sistemas de agrupamiento Aislado
- Porcentaje maximo de pareo en el deslinde 40%

Adosamiento

Segun Art. 2.6.2de la O.G.U.C

- Altura maxima de edificacion 3 pisos, 9 m.
- Rasante 60°
- Antejardin minimo 5m.
- Distanciamiento Segun Art. 2.6.3de la 0.G.U.C
- Cuerpos salientes Maximo 1 m.

Para edificaciones con usos de suelo Residencial y Equipamiento, los espacios a
ocuparse en el subsuelo deberan cumplir con lo que establece el Art.8° de la

Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Nufioa.
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3.4 SEPROPONE LA NUEVAZONA Z-4 C

Para el sector donde actualmente se encuentra asignada la zonificacion Z- 4B con
altura 8 pisos, se acoge el protocolo de los vecinos respecto a bajar la altura a 5 pisos,
que para este caso se propone asignarle los mismo usos de suelos, asi como las
normas de edificacion y subdivisidon que tiene la zona Z-4 del PRC vigente excepto los
2 conceptos que a continuacion se indican para la zona, de la siguiente forma:

ZONA Z-4C

Uso Residencial
- Densidad bruta maxima 800 hab./ha
- Cuerpos salientes Maximo 1 m.

Las restantes normas de edificacion y subdivisién son las mismas que las definidas en
esta Ordenanza local para la zona Z-4.

Para edificaciones con usos de suelo Residencial y Equipamiento, los espacios a
ocuparse en el subsuelo deberan cumplir con lo que establece el Art.8° de la
Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Nufioa.

SR USRIA ANA GARCIA VILA
ALCALDE ASESORA URBANISTA
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