*

e «_\ Legislacin chilena

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi

.

—

»

Ti po Nor ma : Decreto 46

Fecha Publ i caci 6n : 17- 06- 1998

Fecha Promul gaci 6n : 31-03-1998

Or gani sno : M NI STERI O DE VI VI ENDA Y URBANI SMO

Titulo : APRUEBA REGLAMENTO DE LA LEY N 19.537 SOBRE COPROPI EDAD
| NMOBI LI ARI A

Ti po Versi 6n U tima Version De : 18-01-2008

Inicio Vigencia : 18- 01- 2008

I d Nor ma : 120134

U tim Mdificacion : 18- ENE- 2008 Decreto 246

URL chttps://wwv [ eychile.cl/N?i =120134&f =2008- 01- 18&p=

APRUEBA REGLAMENTO DE LA LEY N° 19. 537 SOBRE COPRCPI EDAD
I NMOBI LI ARl A

] Santiago, 31 de marzo de 1998.- Hoy se decreté | o que
si gue: )

Nim 46.- Visto: La ley N 19.537, sobre Copropi edad
Innobi liaria, en especial |0 dispuesto en el inciso prinero
de su articulo 10 y en el inciso segundo de su articulo 30
y las facultades que ne confiere el articulo 32 nunero 8°
de IaDConstltu0|on Politica de | a Republica de Chile,

ecr et o

Apr uébase el siguiente Reg!anen;o de la ley N
19. 537, sobre Copropiedad I nnobiliaria: NOTA

) La ey 20741, publicada el 01.04.2014, introdujo
di versas nodificaciones en la | ey 19.537, cuyo contenido
afecta a aquellos articulos de este reglamento que citaban
esta |l ey en su version anterior y que, por tanto, han
guedado i nconsi stentes con | a nueva redacci 6n

TI TUL O |

Del reégi nen de copropiedad i nmobiliaria

| Articulo 1°.- El presente reglanmento se aplicara a

0Ss

condomi ni 0s que se acojan al régi men de copropi edad

innoblllarla que consagra la ley N19.537, en adelante la

ey. ) o
_Conforne al articulo 49 de la ley, |as disposiciones

de dicho cuerpo legal regiréan tanmbi én para | as conuni dades

copropi etari os acogidas a |a Ley de Propi edad Horizontal
con anterioridad a su vigencia. No obstante lo anterior
conti nuaran aplicandose a di chas conuni dades | as nornmas de

Su respectivo rﬁglanento de copropiedad, si |o tuvieren
relativas al canbio de destino de |as unidades de

condomi nio, a la proporci 6n o porcentaje que a cada

copropi etario corresponde sobre | os bienes conunes y en e
pago de | os gastos conunes y a | os derechos de uso y goce
excl usi vo sobre bi enes conunes | egal nente consti tui dos,

sal vo que por acuerdo unanine |a asanbl ea de copropietarios

determi nare soneter tanbi én estas nmaterias a | as nornmms de

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 04-Jul-2019



https://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

I a LeK/I N°19. 537. ) ) )

] entras | as conuni dades de copropietarios a que se
refiere el inciso anterior no acuerden un nuevo reglamento
de copropi edad conforne a la ley, continuaran rigi éndose
por sus reglanentos de copropi edad fornul ados con
anterioridad a su vigencia en todo aquello que no
contravenga | as di sposiciones de |la ley, entendi éndose que
las referencias a |la Junta de Vigilancia que se contienen
en di chos reglamentos de copropi edad, estan hechas a
Conité de Adm ni straci6n

Articulo 2°.- Para |l os efectos del presente
regl anent o se entendera por

_Condomi ni os: Las construcciones o |os terrenos acogi dos
al reginmen de copropiedad innmobiliaria regulado por la ley.
Condoni ni os Ti po A Las construcciones divididas en
uni dades, enpl azadas en un terreno de domi ni o contn.

Condomi ni os Tipo B: Los predios, con construcciones o
con proyectos de construcci 6n aprobados, en el interior de
cuyos deslindes existan sinultéaneanente sitios que
pertenezcan en dom ni o exclusivo a cada copropietario y
terrenos de dominio conmin de todos ellos

Predi os con proyectos de construcci 6n aprobados: Los

ue cuenten, a lo nenos, con certificado extendido por |a

recci 6n de Qobras_Mini ci pal es en que conste que no se
requi ere |l a ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n o que |as
obras de urbani zaci 6n requeridas han_sido ejecutadas, o |os
gue cuenten con certificado de urbani zaci 6n garanti zada.
ste certificado, junto con el que extienda el Director de
Gbras Muni ci pal es conforme al inciso segundo del articulo
10 de la l ey, en que declare acogido el condoninio a
régi men de copropiedad innobiliaria y sefial e | as uni dades
gpe sean enaj enables, permtira transferir el dom nio de

i chas uni dades, No obstante | o anterior, atendido |o
previsto en el inciso prinmero del articulo 9° de la |ey,
el certificado de urbani zaci 6n ?arantizada no permtira a
Director de Obras Minicipal es efectuar |a recepcion
definitiva de los edificios.

Uni dades: Las viviendas, oficinas, |ocales conerciales,
bodegas, estaci onani entos con excl usi 6n de | os de visitas,
recintos industriales, sitios y otros innuebles que fornan
parte de un condonminio y sobre |os cuales es posible
constituir dominio exclusivo

Ur bani zaci 6n de un condoni ni o: Adenés de | as exigi das
por las normas generales, |las obras interiores de caracter
col ectivo necesarias para dotar a | os condoninios tipo A o
a los sectores de éstos en su caso, y a los lotes de |os
condom nios tipo B, de vias de acceso, con sus obras de
pavi ment aci 6n y desagiies de aguas |l uvias; de redes
colectivas sanitarias y energeéticas, y de areas verdes de
acuerdo con | os estandares y condici ones de di sefio
establ ecidos en |a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones.

Articulo 3°.- Las uni dades que integran e

condomi ni o, DTO 246, VI VI ENDA
conb asimsno | os sectores en que éste se divide, |os Art. anico N 1
est aci onam entos que correspondan a |la cuota mnina D. O 18.01. 2008

obligatoria que sefiale el plan regul ador respectivo y

| os establ ecidos conb mininmo para | os condom ni os de

vi viendas sociales en el articulo 8° de |la LeY N 19.537
y los bienes de domi nio comin incluyendo en ellos |os
estaci onam entos de visitas, si |os hubiere, deben
singul ari zarse en | os planos del condonini o aprobados
por el Director de Cbras Minicipal es.

q Articulo 4°.- Para acoger un condoninio al réginen
e

- |
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copropi edad innmobiliaria deberéan presentarse a la
Di recci on o ) )
de Cbras Municipales el priner reglanmento de copropi edad
di ctado por |a persona natural o juridica propietaria de
condomi ni o, reducido a escritura publica e inscrito en el
Regi stro de Hipotecas y G avanenes del Conservador de
Bi enes Raices respectivo y los planos a que se refiere e
articulo 11 de la ley. )

. Para el primer reglanmento de copropi edad no se
aplicarad lo dispuesto en la letra c) del articulo 28 de la

I ey en orden a que debe sefial arse en él el nanmero y fecha

de archivo de |os planos en el Conservador de Bienes
Rai ces, ex|8en0|a que la ley fornula para | os regl ament os
de copropi edad que acuerden | os copropietarios de un
condomi ni o.

~ Una vez verificado por el Director de Cbras
Muni ci pal es que el condomninio cunple con | as normas
exigidas por la ley y este reglanento, por la Ley Cenera
de Urbanisno y Construcciones y su Ordenanza Ceneral, con
los instrumentos de planificacion territorial con las
normas que regulan el area de enpl azam ento del condomi nio

procedera a extender el certificado que |o declare acogido
al reéegimen de copropiedad i nnmobiliaria el que debe cunplir
con | o sefial ado en el inciso segundo del articulo 10 de

la |ey.

] 6na vez certificado por el Director de Cbras DTO 246, VI VI ENDA
Muni ci pal es que el condom ni o cunple con | as normas Art. unico N 2
exi gidas por la ley y por este reglanentouy con |l as D. O 18.01. 2008
nornmas urbanisticas de |a Ley Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones, de su Ordenanza Gener al de | os

i nstrumentos de planificacién territorial aplicables a
area de enpl azam ento del condomni ni o, procedera a
extender el certificado que | o declare acogido a
régi men de copropi edad i nnobiliaria, de acuerdo a
i nci so segundo del articulo 10 de |la Ley N 19.537.
_ De acuerdo a |o previsto en el inciso prinero de
articulo 9° de la ley, de |las superficies de terreno
Eye resulten de la aplicaci6n del articulo 70 del ]
.F.L. N°458 (V. y U), de 1975, Ley General de U banisno
Construcciones, en relacion con el Capitulo 2 de
itulo 2 de | a Ordenanza GCeneral de Urbanisno y
Construcci ones, solo se incorporaran al domninio
naci onal de uso Publgco en | a oportuni dad que sefial a el
articulo 135 de la msm Ley Ceneral, |as calles, avenidas,

pl azas y espaci os publicos que estuvi eren considerados en
el respectivo plan regulador. El resto de | as superficies
de terreno afectas al cunplinmento de | os preceptos antes
citados, destinadas a circulacion y areas verdes, son de
dom nio de | a respectiva conuni dad de copropietarios

TI TUL O Il

De | os derechos y obligaciones entre | os copropietarios de
condomi ni o

Articulo 5°.- El réginen adnministrativo interno de
condom ni o se regularé por el respectivo reglamento de
copropiedad, y en el silencio de éste regiran |as
di sposiciones de la ley y del presente reglanmento.

_ Las nornas del reglanento de copropi edad seréan
obligatorias Para toda persona que adquiera una de las
uni dades que | o conforman, para sus sucesores en el dominio
y, en general, para |l os ocupantes a cualquier titulo de
esas uni dades.

- |
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) El priner reglanento de copropi edad deberéa ser DTO 246, VI VI ENDA
di ctado por |a persona natural o juridica propietaria Art. dnico N° 3
del condoni ni o, teniendo en consideracion |as D. 0. 18.01. 2008

caracteristicas propias de éste, el cual deberé

contener |as nenciones especificas para |os diferentes
aspectos a que se refiere el articulo 28 de |la Ley

N°  19.537, y en él no podran fijarse nayorias superiores

a las establecidas en el articulo 19 de la ley para la
constituci 6n de | as asanbleas ni para |a adopci on de

| os acuerdos. En este priner reglanmento de copropi edad
no podré soneterse al conociniento de un juez arbitro
I os conflictos que afecten a | os copropietarios,
atendi do | o di spuesto en el inciso segundo del
articulo 34 de [a ley. )

Una vez enaj enado el 75% de | as uni dades que fornen
arte de un condom ni o nuevo, el administrador, dentro de
os 30 dias siguientes a la inscripcién de la ultim de

di chas enaj enaci ones en el Registro de Propiedad de
Conservador de Bienes Raices, debera convocar a asanbl ea
extraordinaria | a que se pronunciard sobre |a nantenci 6n
nodi fi caci 6n o sustituci 6n del priner reglanmento de
copr opi edad.

_Articulo 6°.- Seran de cargo del respectivo )
propietario las reparaciones y ['a mantenci 6n de | a uni dad
de su domi nio, de sus nuros, vigas y de |os nuros exteriores
8ue no sean estructurales, en la parte que dan al interior
e su uni dad, pisos, ventanas, puertas y denés bienes que
son excl usivos de su respectiva propi edad, cono tanbi én de
| as instal aci ones respectivas de luz el éctrica, agua, gas,
alcantarillado y ventilacion, en | o que quede denfro de su
unidad, a partir de | os enpal mes de entrada a | a uni dad
hasta | a salida de la misma. El reglanmento de copropi edad
podra establ ecer que ciertas reparaciones y mantenciones no
seran de cargo exclusivo de | os copropietarios, tales cono
| as que deriven de |la sustitucién de Instal aci ones
eneral es del condominio o sean consecuenci a de desperfectos
e lared central de ellas. ]

Los propietarios de uni dades colindantes deberan
contribuir, por partes iguales, a la conservaci6n de |os
muros divisorios que no sean estructurales, existentes entre
sus respectivas uni dades. ]

Si _un copropietario fuere oniso en efectuar |as
reparaci ones de desperfectos que puedan producir dafio en
otras_uni dades o en bienes de domnio conin, el Comté de
Adm nistracion le fijara un plazo al efecto. Si las
reparaci ones no se ejecutaren transcurrido dicho plazo, se
procedera confornme a |l os incisos tercero y cuarto del
articulo 32 de la ley.

Articulo 7°.- Los copropietarios, arrendatarios u
ocupantes a cual quier titulo de |l as unidades de
condom ni o, deberéan ejercer sus derechos sin restringir ni
erturbar el legitino ejercicio de | os que corresponden a
os demds ocupant es del condom ni o

Las uni dades se usaran en forma ordenada y tranquila y
no podréan hacerse servir para otros objetos que |os
establ eci dos en el reglanmento de copropiedad o, en e
silencio de éste, a aquellos que el condom nio esté
desti nado segln | os_pl anos aprobados por |a Direcci 6n de
Cbras Muni ci pal es. Tanpoco se podré e| ecutar acto al guno
que perturbe la tranquilidad de | os demas ocupantes de
condonminio o conProneta | a seguridad, salubridad y
habi t abi | i dad del condoni nio o de sus uni dades, ni provocar
ruidos en las horas que ordinarianente se destinan a
descanso, ni al macenar en |as uni dades naterias que puedan
dafiar | as otras uni dades del condonminio o | o bienes
conunes. La infraccion a |lo dispuesto en este articulo
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sera sanci onada con arreglo al articulo 32 de la |ey.
Podr an denunci ar estas infracciones, el Conité de

Adni ni straci 6n, el adm nistrador, si lo hubiere, o

cual qui er persona afectada, dentro de |los tres meses
siguientes a su ocurrencia. La adm nistraci on de
condonminio podr4, a través de circulares, avisos u otros
nedi os, dar a conocer a la comnunidad |os recl anpos
correspondi ent es. ) )

Seran responsabl es solidari anente del pago de |as
nul tas e i ndemi zaci ones por infracci 6n a | as obligaci ones
de este articulo, el infractor y el propietario de |la
respectiva unidad, sin perjuicio del derechos de este
ultinmo de repetir contra el infractor

TI TUL O 111

De | a sol uci 6n de conflictos

Articulo 8°.- Las contiendas que se promuevan entre
| os copropietarios o entre éstos y el adm nistrador
relativas a |la adm ni straci 6n del " condom ni o, seréan
resuel tas Bpr el juez de policia |local correspondiente o por
un juez arbitro.

~Conforne a lo previsto en el articulo 33 de la |ey,
| os juzgados de policia |ocal se sujetaréan a
procedi m ento
de la ley N 18.287 y |as resol uci ones que dicten en el
ejercicio de las facultades que | es otorga el inciso
prinmero de dicho precepto | egal, seran apel abl es.

A | a asanbl ea convocada por el juez conforme al inciso
final del articulo 19y ala letra b& del inciso prinero
del articulo 33, anbos de la ley, se citard a todos |os
copropi etarios la cual se celebrara con solo | os que
concurran, de conformdad con el articulo 654 del Cbodigo
de Procedimento Cvil. Dicha asanblea se realizara en el
condomnio o en el lugar sefial ado en el inciso segundo de
articulo 21 de este reglanento. A su cel ebraci 6n deberéa
asistir un notario, el que debera ser renunerado por |os
copropi etarios, sin que sea necesario que a ella asista el
juez que |a hubiere convocado. Para |a adopci 6n de |os
?cuer 0s se requeriran |l os quorum que correspondan seguln

a
naturaleza de la nmateria incluida en |a convocatori a.

hubi ere. La citaci 6n a asanbl ea se notificara nmediante
carta certificada, confornme a una ném na que debera ser
puesta a disposicion del tribunal por |os copropietarios
8ue representen, a |lo nmenos, el cinco por ciento de |os
erechos en el condomi ni o. ]

) Los copropietari os que se sientan afectados por.
di sposi ci ones del reglanento de copropi edad, por estimar
que concurre alguna de | as causal es previstas en el
articulo 31 de l'a |l ey, podréan demandar ante el juez de
80I|cia local o ante el juez arbitro, segun corresponda
e
acuerdo a los articulos 33 y 34 de la ley, |a supresion
nodi fi caci 6n o reenpl azo de | as normas i npugnadas. La
acci 6n se notificaréd al adm nistrador del condom ni o que
para estos efectos tendra | a calidad de representante | ega

de |l os restantes copropietarios, quien deberé ponerla en
conoci m ento de cada uno de | os copropietarios dentro de
| os cinco dias habil es siguientes a dicha notificacion
medi ante comnuni caci 6n escrita dirigida al domcilio
reg!strado por éstos en |a administracién o si no lo

hubi eren regi strado, a larespectiva unidad. En todo caso,
cual qui er copropietario podra hacerse parte en el juicio.
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Si el juez acogiere |a demanda, ordenara que se proceda a
extender |a escritura publica conplenmentaria del reglanento

de copropi edad que contenga_ | a supresién, nodificacion o
reenpl azo materia de |la acci on interpuesta.

Si |l os copropietarios acordaren soneter a
conocimento de un arbitro los conflictos que los afecten o

pudi eren afectar, deberan proceder a designar |a persona
del é&rbitro. A falta de acuerdo en | a persona del arbitro

éste sera designado por el juez |etrado de turno, de
conform dad_al articulo 34 de la ley. La asanblea de
goBr?pletarlos, al efectuar |a designaci 6n del juez
arbitro

podra acordar enconmendar a éste la solucion de todos |os
conflictos que | es afecten o puedan afectarles derivados de
su condici6n de tales, sin perjuicio de la facultad de |la
asanbl ea para sustituirlo o renmoverlo en cual qui er nomento,
si enmpre que no esté conoci endo causas pendi entes.

) Del cobro judicial de |os gastos conunes, conocera e
juez_de letras respectivo conforne al procedi m ento del
juicio ejecutivo del Titulo I del Libro Tercero del Cadigo

de Procedimento G vil

Confornme al articulo 35 de la ley, se podré recurrir
a
I a municipalidad respectiva para | a atenci 6n extraj udici al
de los conflictos que se pronuevan entre | 0os copropietarios
0 entre éstos y el adnministrador. Si |a nunicipalidad
accediere a lo solicitado, se dejara constancia de |lo
obrado y de | os acuerdos adoptados en acta que se |levantard

al efecto. La copia del acta correspondiente, autorizada
por el secretario municipal respectivo, constituira plena
Prueba de | os acuerdos adoptados y debera agregarse a

i bro de actas del Conité de Admi nistracion

TI TULO IV

De | os bienes de donminio comin

Articulo 9°.- Cada copropietario serd duefio
excl usi vo
de su unidad y comunero en |os bienes que de acuerdo a la
ley y al reglanmento de copropi edad son de domi ni o conun.
" Son bienes de domnio comin | os sefial ados en e
nunero 3
del articulo 2° de la |ey.
Para | os efectos de | o dispuesto en la letra e) del
namero 3 del articulo 2° de la |ley, debera procederse a
I a
nodi fi caci 6n del reglanmento de copropiedad y a singularizar

| os bienes a | os que se otorgue el caracter de bienes

conunes, en un plano conplenentario que se archivara junto
con el sefial ado en el articulo 3° de este regl amento.

TI TULO V
Del derecho de | os copropietarios sobre | os bienes de
i dom ni o conin i
Articulo 10.- El derecho que corresponde a cada uni dad

sobre | os bienes de dom nio comin sera el determ nado en

- |
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el reglanento de copropiedad conforme al articulo 3° de

la ley.

] ios derechos de cada copropietario en |os bienes de
doni ni o, coniin_son i nsepar abl es del domi nio de su
respectiva unidad y se entenderan conprendi dos en | a
transferencia del dominio, gravanen o enbargo de |a uni dad.

TI TUL O VI

De | os derechos de uso y goce excl usivo

Articulo 11.- Con acuerdo de | a asanbl ea de
copropi etari os_adoptado en sesi 6n extraordinaria y con | os
quorum que se indican en el articulo 22 de este
regl amento, ) )
podréan constituirse en favor de uno o nés copropietarios,
derechos de uso y goce exc| usivo sobre | os bienes de
dom nio comin a que se refieren las letras c), d) y e), de

narrero 3 del articulo 2° de la ley. Tanbi én podran
constituirse en favor de uno o nas copropietarios derechos

de uso y goce exclusivo sobre | os bienes nmenci onados en | as
letras a) y b) de ese misno articul o, cuando por
ci rcunstanci as sobrevini entes dejen de tener |as
caracteristicas sefial adas en esas letras a) y b).

Sobre | os estaci onanm entos de visitas no podran
constituirse derecho de uso y goce excl usivo

La asanbl ea de copropietarios, al acordar la
constituci 6n de estos derechos, deberé& establ ecer )
expresanente si se constituyen en forma gratuita o si el
titular de ellos estard afecto al pago de aportes en dinero

por dicho uso y goce exclusivos y en este Gltinp caso la
asanbl ea de copropietarios determnard si tales aportes
consi stiran en una cantidad Unica o en pagos periodi cos,
gue en anbos casos increnentaran el fondo comin de
reserva. ) ) )

Los gastos de mantenci 6n que irrogue el bien comin
dado en uso y goce exclusivo, seran de cargo del o
copropietario titular de esos derechos, salvo disposicion
en contrario del reglanento de copropi edad o acuerdo de |la
asamnbl ea decopropi etari 0s.

El copropietario titular de derechos de uso y goce
excl usivo sél o podréa efectuar construcciones o
al teraci ones ) ) )
en | os bienes en que recai gan di chos derechos, o canbiar su
destino, con acuerdo previo de |a asanblea de ]
copropi etari os adoptado en sesion extraordinaria, y permso

de la Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es.

Los derechos de uso y goce exclusivo sobre | os bienes
de domini o conmin que pueden constituirse en favor de uno o
Mas copropi etarios, son inseparables del domnio de |a
respectiva unidad y se entenderan conprendi dos en | a
transferencia del dom nio, gravanen o enbargo de |a uni dad.

TI TUL O VII

De | a enaj enaci 6n, arrendam ento o gravanen de bienes de
domi ni 0o conun

Articulo 12.- Podrén enaj enarse, darse en
arrendani ento o gravarse, previ o acuerdo de | a asanbl ea de
copropi etari os adoptado en sesion extraordi naria, |os
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bi enes de donminio conmin a que se refieren las letras d) y
e) del namero 3 del articulo 2° de la ley, conp asin snp

| os nencionados en las letras a), b) y cy de ese nisno
articul o, cuando por circunstancias sobrevini entes dejen de

tener las caracteristicas sefial adas en dichas letras a),

b) y%- :
obstante |o anterior, aun cuando tales
caracteristicas se mantengan, con acuerdo de | a asanbl ea de

cogrgpietarios adopt ado en sesi 6n extraordinaria, se
podran . .

enaj enar | o0s bienes comunes a que se refiere la letra c)
del nunero 3 del articulo 2° de la ley, so6lo en favor de

| os copropietarios_ colindantes de di chos bienes. )
podr an enaj enarse, darse en arrendami ento ni
gravarse | os estacionanientos de visitas.

La asanbl ea extraordinaria de copropietarios para
tratar las materias a que se refieren |os incisos
anteriores, tanto en prinmera conb en segunda citacion,
debera constituirse con |la asistencia de | os copropietarios

que representen, a |lo nmenos, el 80%de |os derechos en el
condomnio y | os acuerdos deberan adoptarse con el voto
favorabl e de | os asistentes que representen, a |o nenos, el
75% de | os derechos en el condominio. Sin enbargo, si la
enajenaci 6n inplica la alteraci on en el nunero de
uni dades
del condonminio, conforne a lo previsto en el inciso fina
del articulo 14 de la ley, en relacio6n con el inciso
cuarto
del articulo 19 de ese m sno cuerpo | egal, deberéa
nodi fi carse el reglanmento de copropi edad dej andose
constanci a de | os nuevos Bprcentajes de | os derechos de |os
coproP|etar|os sobre | os bienes conunes y en tal caso la
asanbl ea extraordinaria requerira para constituirse la
asistencia de la totalidad de | os copropietarios y el
acuerdo debera adoptarse con el voto favorable de la
unani m dad de | os copropietari os.

Los recursos provenientes de |os actos y contratos a
que se refiere este articulo, increnentaran el fondo
comin
de reserva. ]

A los actos y contratos respectivos conparecera e
admi ni strador, si lo hubiere, y el presidente del Conité de

Adni ni straci 6n en representaci 6n de | a asanbl ea de

copropi etari os. ) ) o
~Cuando se enaj enare una uni dad de un condonini o, el

adqui rente debera ponerlo en conocinmento de |la

admi ni straci 6n, exhi bi endo o aconpafiando copia de la_

escritura respectiva, con _constancia de su Inscripcion en

el Conservador de Bienes Raices, o copia de dicha

i nscri pci 6n.

TI TUL O VII

De la contribucién a | os gastos conunes

Articulo 13.- Cada copropietario debera pagar
oportunamente tanto | os gastos comnmunes ordinarios cono |os
gast os conunes extraordinarios, en proporci6n al derecho
que | e corresponde en | os bienes de domi nio conun, salvo
que el reglamento de copropi edad establ ezca otra fornma de
cont ri buct on.

Si el dom nio de una unidad pertenece en coniin a dos o
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mas personas, cada una de ellas sera solidariamente
responsabl e del pago de la totalidad de | os gastos conunes
sin perjuicio de su derecho a repetir | o pagado contra sus
cormuneros en dicha unidad, en la proporcion que les
corresponda.

~ Se consideraran gastos _conunes | os sefial ados en | os
numer os 4 Y'S del articulo 2° de la |ey. )

La obligaci 6n del propietario de una unidad por |os

gast os conunes seguira sienpre al dom nio de su unidad, aun

respecto de | os devengados antes de su adqui sici 6n

Si por no contribuirse oportunanente a | os gastos
conunes
se viere dismnuido el valor del condomi nio, o surgiere una
situaci 6n de riesgo o peligro no cubierto, el copropietario

causante respondera de todo dafio o perj uicio.

Si el reglanmento de copropi edad no dispusiere otra
forma de contribuci 6n, |os gastos comunes correspondi ent es
a bienes o servicios destinados a servir unicanente a un
sector del condom nio, seran de cargo de | os copropietarios

de | as uni dades del respectivo sector, en proporcién a
aval uo fiscal de la respectiva unidad, sin perjuicio de |la
obl i gaci 6n de esos copropietarios de concurrir al pago de
| os gastos comunes general es de todo el condomi nio

Articulo 14.- El reglanmento de copropi edad podréa
autorizar al adm nistrador para que, con el acuerdo previo
del Conmité de Administraci 6n para cada caso en particul ar
proceda a suspender o requerir |a suspension del servicio
el éctrico que se sumnistra a aquellas uni dades cuyos i
propi etarios_se encuentren norosos en el pago de tres o nés
cuotas, continuas o discontinuas, de |os gastos comnunes.

St el condoninio no dispusiere de sistemas propios de
control para el paso de dicho servicio, |las enpresas que |o
suministren, a requerimnmiento escrito del adm nistrador y
previa autorizaci on del Comité de Admi nistracion para
cada caso en particul ar, deberan suspender el servicio que
proporci onen a aquel | as uni dades cuyos propietarios se
encuentren norosos en el pago de tres o mAs cuot as,
continuas o discontinuas, de |os gastos comunes.

Articul o 15.- Cada copropietario_deber& pagar |os
astos conunes dentro de |l os cinco prinmeros dias corridos
e cada nes, salvo que el reglanento de copropi edad
est abl ezca una periodici dad o plazos diferentes. S
incurriere en nora, |a deuda devengarda el interés maxi no
convenci onal que rige para |as operaciones de crédito de
dinero no reajustables, o el inferior a éste que establ ezca
el reglanento de copropi edad. ] ]

| hecho de que al gun copropietari o no haga uso

ef ectivo de al gun deternmi nado servicio o bien conin, o de
que su uni dad pernmanezca desocupada por cual qui er tienpo, no
I'o exime en caso alguno de |a obligaci én de contribuir
oportunamente al pago de | os gastos conunes
correspondi ent es.

Articulo 16.- El cobro de | os gastos comunes se
ef ectuara por el adm nistrador del condoninio, de
conformdad a las nornas de la ley y del reglanento de
copropiedad y a | os acuerdos de |a asanbl ea de i
copropi etarios. En el correspondiente aviso de cobro debera
constar |a proporcién sefial ada en el articulo 13 del
presente reglamento en que el resEectlvo_copropletarlo debe
contribuir a |l os gastos conunes. Este aviso de cobro deberé
ser remtido por el administrador dentro del mes anterior a
que origina el cobro.

Si "asi | o establece el reglanmento de copropi edad, el
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adni ni strador podré& confeccionar presupuestos estimativos
de gastos conunes por periodos nmensual es antici pados para
facilitar su cobro. Al término de cada periodo deberé

hacer el correspondi ente ajuste de sal dos en relacié6n a |os
gastos efectivanmente produci dos. Estos presupuestos deberan
ser aErobados por el Conitée de Administracion. ]

a recaudaci 6n de | os gastos conunes correspondera a
adm ni strador, salvo que el Conité de Administracion |la
enconi ende a otras entidades de derecho publico o privado
que estén facul tadas para prestar este servicio.

La copia de|l acta de |a asanbl ea validanente
cel ebrada, autorizada indistintamente por el Conmité de
Admi ni straci 6n o por el adm nistrador, en que se acuerden

astos comunes, tendréd nérito ejecutivo para el cobro de
os misnos. lgual mérito tendréan | os avisos de cobro de
di chos gastos conunes, extendi dos de confornidad al acta,
si enpre que se encuentren firmados por el adm nistrador

Denandadas estas prestaci ones, se entenderéan
conprendi das en la accl 6n iniciada |as de |Pual nat ur al eza
g Ias recl amadas, que se devenguen durante [a tramtaci 6n

el juicio.

En | os juicios de cobro de gastos conunes, |la
notificaci on del requerimento de pago al deudor
conjuntanmente con | a orden de embargo, se efectuara
ﬁersonalnente o por cedul a dejada en el domcilio que

ubi ere registrado en |a admini straci on del condomnio o, a
falta de éste, en |a respectiva unidad que ha generado |a
demanda ej ecutiva de cobro de gastos comunes

Articulo 17.- En |la admninistraci 6n del condoninio
deber & considerarse la formaci 6n de un fondo comin de
reserva para atender a reparaci ones de |os bienes de domnio
comun 0 a gastos comunes urgentes o inprevistos. Este fondo
se formard con el porcentaje de recargo sobre | os gastos
comunes que, en sesion extraordinaria, fije |a asanbl ea de
coProp|etar|os, y se increnentaréa con el producto de |as
multas e intereses y con | os aportes por concepto de uso y
goce exclusivo sobre bienes de domi nio conmin, que deban
pagar, en su caso, |os copropietarios.

Los recursos de este fondo se nmantendran en depésito
en una cuenta corriente bancaria o en una cuenta de ahorro o
se invertiran en instrunentos financieros que operen en el
nercado de capitales, previo acuerdo del Conité de
Admi ni straci 6n. La cuenta podra ser |a nmisma nencionada en
el articulo 28 del presente regl anento.

| Articulo 18.- Cada copropietario podra servirse de

0s

bi enes de donminio conmin en la forna 8ue i ndi que_ el i
regl amento de copropiedad y a falta de di sposicion en él
segun su destino y sin perjuicio del uso legitinmo de |os
demas copropietarios. Las construcciones en bienes de

dom nio comin, |las alteraciones de |os misnos, sus fornmas
de aprovechamento y el canbio de su destino, se sujetaran
alo previsto en el reglanmento de coPropledad 0, en su
defecto, a | o que deternmine |a asanbl ea de copropietarios
en sesion extraordinaria, cunpliendo en anbos casos con
las normas |legales y reglanmentarias vigentes en la nateri a.

Sin perjuicio de la facultad de | os copropietarios DTO 246, VI VI ENDA
para determinar en el reglamento de copropiedad la form Art. anico N 5
en que éstos podran servirse de |os bienes de domninio D. O 18.01. 2008

comin, se especificard en dicho reglanmento | os horarios,
turnos y denas condiciones para utilizar |os bienes
nmuebl es” o i nnuebl es desti nados permanentenente a
servicio, |la recreacion y el esparcimento conmunes de

| os copropietarios, velando por el uso racional y
equitativo de | os m snos.

Articulo 19.- Para_ hipotecar o gravar |as unidades de
condom ni o no se requerira acuerdo de | a asanbl ea
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subsi stiendo | a hipoteca o gravamen en | o0s casos en que se
ponga térmno a |l a copropiedad. = ]

La hi poteca o gravanen constitui dos sobre una uni dad
gravar an aut ongéti canente | os derechos 8ue | e correspondan
en | os_bienes de donini o conin, quedando anparados por |a
m sma _i nscri pci on.

Para | os efectos de la inscripcién de |la hipoteca
constitui da sobre una unidad de un condoni nio en etapa de
proyecto o en construcci 6n, |a nencién del nanero y la
ubi caci 6n de |l a respectiva unidad sera | a que corresponda
de acuerdo al plano archivado provisional nente confornme al
inciso tercero del articulo 16 de la Iey.

TI TULO IX

De | a adm ni straci 6n del condoni nio
Parrafo 1°: De | as Asanbl eas

_ Articulo 20.- Todo lo concerniente a la
admi ni st raci 6n
del condomi ni o serd resuelto por |os copropietarios
reuni dos en asanbl ea.

Las sesiones de | a asanbl ea serédn ordinarias y
extraordi nari as.

Las sesiones ordinarias deberan cel ebrarse en |as
oportuni dades y con | a periodicidad que determine la
asanbl ea de coproPletarlos, y a falta de tal determ naci én
se celebraréan, a |lo nmenos, una vez al afo, en el nes de
mar zo, oportunidad en la que |a adm nistraci 6n debera dar
cuenta document ada de su gestion correspondiente a | os
ul ti nos doce neses. ) ) )

En |l as sesiones ordinarias podra tratarse cual quier
asunto rel aci onado con los intereses de | os copropietarios
y adoptarse | os acuerdos correspondi entes, salvo | os que
conforne a la ley, a este reglamento y al regl amento de
coproEledad sean materia de sesiones extraordinarias.

as sesiones extraordi narias tendran |ugar cada vez
ue 1o exijan |las necesi dades del condomi nio, o a peticiodn
el Conmité de Admi nistracion o de | os copropletarios que
representen, a | o nenos, el quince por ciento de |os
derechos en el condomi nio Y en ellas s6l o podran tratarse
las materias incluidas en Ia citacion.
~ Las siguientes materias soOl o podran tratarse en
sesiones extraordinarias:

1.- Modificaci 6n del reglanmento de copropi edad.

2.- Canbi o de destino de |as unidades del condoninio
El nuevo uso debera estar pernmitido por el respectivo
instrumento de planificacién territorial y el copropietario

deber & obtener, luego del acuerdo de |a asanblea, el
permi so de |a Direccion de Cbras Minici pal es. ]
3.- Constituci 6n de derechos de uso y goce excl usivo
sobre bienes de dom nio comin a favor de uno o nas
copropietarios u otras fornmas de aprovechamni ento de | os
bi enes de doni ni o comin, sefial ando si se constituyen a
titulo gratuito u oneroso. ) ) o
4.- Enaj enaci 6n o arrendani ento de bi enes de domi nio
comin o la constituci 6n de gravanenes sobre ellos
~5.- Reconstrucci 6n, denolicién, rehabilitacién o
anpl i aci ones del condom nio. o
6.- Peticibn a la Direcci 6n de Qoras Minici pal es para

que se deje sin efecto o se nodifique |a declaraci 6n que
acogi 6 el condonmi nio al régi nen de copropi edad
i nnobi liaria.

7.- Construcciones en | os bienes conunes, alteraciones
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y canbi os de destino de dichos bienes, incluso de aquellos
asi gnados _en uso y goce excl usivo. ]

_ 8.- Renocion parcial o total de |os nienbros de
Comte
de Admi ni stracion. ) ) )

9.- Gastos o inversiones extraordi narios que excedan
en un periodo de doce neses, del equivalente a seis cuotas
de gastos conunes ordinarios del total del condom nio

10. - Administraci 6n conjunta con otro u otros
condomi ni os y establ eci ni ento de subadni ni straci ones en un
nm sno condoni ni 0.

11.- Programas de autofinanci amiento de |os DTO 246, VI VI ENDA
condomi ni 0s y asoci aci ones con terceros para estos Art. dnico N° 6
ef ect os. D. O 18.01. 2008

Tanbi én podréan ser objeto de consulta por escrito a
| os copropietarios, firnada por el presidente del Conité de

Adni ni straci 6n y por el adninistrador del condomnio, si lo

hubiere, las materias que de acuedo al inciso precedente
deban tratarse en sesion extraordinaria, con excepcion de

| as sefal adas en el ndnero 1 cuando alteren | os derechos

en

el condomnio, y en los nineros 2, 3, 4, 5y 6. La consulta

por escrito se notificard a cada uno de | os copropietarios
en igual forma que la dispuesta en el articulo 21 de este
reglanmento para la citacion a asanblea_r_debera ser
aconpafada de | os antecedentes que faciliten su
conprensi 6n, junto con el proyecto de acuerdo

correspondi ente, para su aceptaci 6n o rechazo por |os
copropietarios. La consulta se entendera aprobada cuando
obtenga | a aceptaci 6n por escrito y firnada de | os

copropi etari os que representen a | o nmenos el 75%de | os
derechos en el condom nio. El acuerdo correspondi ente
deber & reducirse a escritura publica suscrita por e
presidente del Comité de Adm nistracion y por e
admi ni strador del condominio, si |o hubiere, debiendo
protocolizarse |os_antecedentes que respal den el acuerdo
dej andose constancia de dicha protocolizacion en |a
respectiva escritura. En caso de rechazo de la consulta ella
no podré& renovarse antes de seis neses.

q Articulo 21.- El Comté de Administracion, a través
e

su presidente, o si éste no lo hiciere, el admnistrador,
deberd citar a asanblea a todos | os copropietarios o
apoder ados, personal nente o nediante carta certificada
dirigida al domcilio registrado para estos efectos en
la oficina de la adm nistracidn o en |la Secretaria
Muni ci pal cuando se tratare de condom ni os_de vivi endas

soci al es, con una anticipacién ninima de cinco dias y DTO 246, VI VI ENDA
gye no exceda de quince, indicando el |ugar, ] Art. dnico

ia y hora de la cel ebracion. Si. no hubieren registrado N 7, 7.1)
donmicilio, se entenderé para todos |os efectos que D. O 18.01. 2008

tienen su domicilio en la respectiva uni dad de
condomi ni o. El admini strador deber& mantener en el
condomi ni 0 una noém na actualizada de los
copropi etari os, con sus respectivos domcilios
regi st rados.

Sin Perjuicio de la citaci6n por carta certificada DTO 246, VI VI ENDA
o personal, adicionalmente y con la msma anticipacion, Art. dnico
podra citarse a | os copropietarios mediante medi os N 7, 7.2)
el ectréni cos, sienpre que éstos hayan regi strado su D. 0. 18.01.2008

correo electrénico en l'a oficina de la adm nistraci 6n, o
en la Secretaria Minicipal cuando se tratare de
condoni ni os de vivi endas soci al es.

Las sesiones de | a asanbl ea deberan cel ebrarse en el
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condom ni o, salvo que |a asanblea o el Conmté de_
Adm ni straci on acuerden otro lugar, el que debera estar
situado en la msna conuna, y deberén ser presididas por e

presidente del Conmité de Adm nistraci én o por e
coproE|etar|o asistente que elija |a asanbl ea.

~ La primera asanbl ea sera presidida por el )
adm ni strador, si |o hubiere, o por el copropietario
asi stente que designe | a asanbl ea nedi ante sort eo.

Parrafo 2°: De | os Quérum

Articulo 22.- Las asanbleas ordinarias se
constituiran en primera citacion con |a asistencia de |os
copropi etari os que representen, a |lo menos, el 60%de |os
derechos en el condomnio; y en segunda citacio6n, con la
asi stencia de | os copropietarios que concurran. En ambos
casos | os acuerdos respectivos se adoptaran por |la nayoria
absoluta de | os asistentes.

~ Las asanbl eas extraordinarias se constituiran en
prinmera citaci6n con | a asistencia de | os copropietarios
que representen, a |o nmenos, el 80%de |os derechos en el
condom ni 0; 'y en segunda citacion, con la asistencia de |os
copropi etari os que representen, a |lo nenos, el 60%de I|os
derechos en el condom nio. En anmbos casos | os acuerdos se
adoptaran con el voto favorable del 75% de | os derechos
asi stent es.

Las asanbl eas extraordinarias para tratar las materias
sefial adas en los nuaneros 1 a 7 del articulo 20 de este
regl amento, requeriran para constituirse, tanto en primera
conp en segunda citaci6n, |a asistencia de |os
copropi etarios que representen, a lo nenos, el 80%de |os
derechos en el condomnio, y |os acuerdos se adoptaran con
el voto favorable de |os asistentes que representen, a lo
nenos, el 75%de | os derechos en el condom nio. NOTA

Las asanbl eas extraordinarias para tratar |as
nmodi fi caci ones al reglanento de copropi edad que incidan en
la alteraci 6n del porcentaje de |os derechos de |os
copropi etarios sobre | os bl enes de doni ni o conun, )
requeriran para constituirse la asistencia de |la totalidad
de 1 os copropietarios y | os acuerdos se adoptaran con e
voto favorabl e de | a unani m dad de | os copropietarios.

En | as asanbl eas ordinarias, entre la primeray la
segunda citaci 6n deber& mediar un |lapso no Inferior a
nmedi a hora ni superior a seis horas. En | as asanbl eas
extraordinarias dicho | apso no podra ser inferior a cinco
ni sugerlor a qui nce di as. ) ) )

i no se reunieren | os quérum necesari os para_ sesionar
0 para_adoptar acuerdos, el admi nistrador o cual quier
copropietario podra ocurrir al juez de policia |oca
gor{es ondi ente, conforne a lo previsto en el articulo 33
e la ley.

NOTA

La letra a) del N 10, Articulo 1° de la Ley 20741,
publicada el 01.04.2014, ordend reenplazar el guarisno "7"
por "5", en el inciso 3° del Art, 19 de |a Ley 19537. La
ci tada nodificaci 6n, genero6 una inconsistencia con el
presente regl anmento, en cuanto exige determnm nados quoérumns
para tratar los temas de los N° 1 al 7 del articulo 20

~ Articulo 23.- Todo copropietario estara obligado a
asistir a |as asanbl eas respectivas, sea personalnente o
debi danent e representado por apoderados desi gnado por
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escrito, o en la forma que se establezca en el reglanmento
de copropiedad., Si el copropietario no hiciere uso de
derecho de designar apoderado o, habi éndol o desi gnado
éste no asistiere, para este efecto se entenderé que
acepta que asunma su representacion el arrendatario o el
ocupante a quien hubiere entregado |a tenencia de su

uni dad, sienpre que en el respectivo contrato asi se
hubi er e est abl eci do. ]

S6l o | os copropietarios que se encuentran al dia
en el pago de | os gastos conmunes, |l o que se acreditaréa
medi ante certificado expedi do por el adm nistrador o
por quien haga sus veces, podran optar a cargos de
rePresentaC|on de la comunidad y concurrir con su voto
a | os acuerdos que se adopten, salvo para aquellas
materias respecto de las cuales la ley y el presente RECTI FI CACI ON
regl ament o exijan unani m dad. Cada copropietario tendra D.O 15.07.1998
sol'o un voto, que sera proporcional a sus derechos en
| os bienes de dominio conun, El admninistrador no podra
representar a ningln copropietario en |a asanbl ea.

Los acuerdos adoptados con | as mayorias exigi das
en el articulo 22 de este reglanento_obligan a todos
| os_copropietarios, sea que hayan asistido o no a la
sesi O6n respectiva g aun cuando no hayan concurrido
con su voto favorable a su adopci 6n.” La asanb| ea
representa |l egalmente a todos | os copropietarios y
esta facul tada para dar cunplimento a di chos acuerdos
a través del Conmité de Admi nistracién o de |os
copropi etari os desi gnados por |a propia asanbl ea para
estos efectos.

De | os acuerdos de | a asanbl ea se dejaré constancia
en un |ibro de actas foliado. Las actas deberéan ser
firmadas por todos |os menbros del Conité de
Adnmi ni straci on, o por |os copropietarios que la
asanbl ea designe y quedaran bajo custodia del presidente
del Conité de Adm nistraci 6n. La infraccio6n a esta
obl i gaci 6n ser& sancionada con | a nulta que establ ece
el inciso quinto del articulo 20 de la |ey.

A | as sesiones de | a asanbl ea en | as que se adopten
acuerdos que incidan en |las materias sefial adas en | os
nareros 1, 3, 4, 5 6y 7 del articulo 20 de este ]
regl amento, debera asistir un Notario, quien certificara
el "acta respectiva, en la que se dejara constancia de
| os quérum obt eni dos en cada caso. Si la natural eza de
acuerdo adoptado lo requiere, el acta correspondiente
debera reducirse a escritura publica por cual qui era de
| os mienbros del Conité de Adnministracion

Parrafo 3°: Del Conmté de Adm ni stracién

Articulo 24.- La asanbl ea de copropietarios

en su_prinera sesi on debera designar un Conité de DTO 246, VI VI ENDA
Admi ni straci 6n conpuesto, a | o nenos, Por tres personas, Art. unico N\
sal vo que el ndamero de copropietarios fuere inferior, D. O 18.01. 2008

que tendra |l a representacli 6n de |a asanbl ea con todas sus
facul tades, excepto aquellas que incidan en nmaterias que
deben tratarse en asanbl ea extraordinaria. Para |la
adecuada toma de decisiones por parte del Comité de
Adnmi ni straci on, el reglamento de copropi edad podra
establ ecer un mayor nunero de integrantes del misno o
| a designaci 6n de suplentes para el caso de ausencia o
i mpedi nento de los titulares si el Conité estuviere
constituido por tres menbros titul ares.

Los mienbros del Comité de Admi nistraci 6n duraran en

sus funciones el periodo que le fije |la asanblea, el que no
podréa exceder de tres afios, sin perjuicio de poder ser

rFeIegidos i ndefi ni damente. El Comité serd presidido por
e
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E%en?(o que designe la asanblea, o en subsidio, el propio
mté.

~ SOl 0 podran ser designados nienbros del Comité de
Admi ni straci on: a? | as personas natural es que sean
propietarias en el condom nio o sus conyuges; Yy, b) los
representantes de |as personas juridicas que sean
propietarias en el condom nio, que cuenten con mandato
general de admi ni stracion. ) ]

El Comté de Admi nistraci 6n podra dictar normas que
faciliten el buen orden y adm nistraci 6n del condomi nio
cono asim sno inponer |as nultas contenpladas en e
reP!anento de copropi edad a quienes infrinjan |as
obl'i gaci ones que dicho reglamento de copropiedad y la | ey
| es I npone. ] o ]

Las normas_y acuerdos del Conité de Admi nistraci6n
mant endr&n su vigencia mentras no sean revocadas o
nodi fi cadas por el propio Conité o por |a asanblea de
coprogletarlos. ) ) o

ara | a validez de las reuniones del Coniteé de
Adni ni straci 6n, sera necesaria |la asistencia de |la
mayoria
de” sus menbros y | os acuerdos seran adoptados por la
mayoria absoluta de | os asistentes. ]

Los mienbros del Conmité de Admi nistraci 6n deberan
concurrir personal mente a |las reuni ones de éste.

Parrafo 4°: Del Adni nistrador

_ Articulo 25.- La asanblea de copropietarios, en

sesi 6n ordinaria, podréa designar un adm ni strador
pud[gndo recaer esta designaci on en una persona natural o

uridica.
: A falta de designaci 6n de adm ni strador actuara cono
tal el presidente del Comité de Admi nistraci én
ent endi éndose en tal caso que las referencias a
admi ni strador que se contienen en la ley y en este

regl amento, se hacen al presidente del Comté de
Adni ni_straci on.

El acta de la asanbl ea en que se designé adm ni strador
deberd reducirse a escritura Publica por | a persona
expresanmente facultada para ello en la misma acta o, Si no
se expresare, por cualquiera de los nmienbros del Conité de
Admi ni straci 6n. Copia autorizada de esta escritura debera
mant enerse en_ el archivo de docunentos del condoninio

~ H adnministrador no podré integrar el Conité de
Administraci 6n y se mantendra en sus funciones mientras
cuente con |a confianza de | a asanbl ea, pudi endo ser
renovi do en cual qui er monmento por acuerdo de |la m sna.

Articulo 26.- El administrador tendré |as funciones
que se establ ezcan en el reglamento de copropiedad y |as que
esPeC|f|canente_Ie conceda [a asanbl ea de copropietarios. A
falta de di sposiciones en el reglamento de copropi edad y en
el silencio de | a asanbl ea, seran funciones de
adm ni strador | as siguientes:

1.- Cuidar |os bienes de dom nio comin;

2.- Mantener en el condom ni o una nénina actualizada
de | os copropietarios, con sus respectivos domicilios
regi strados;

3.- Mantener actualizado el archivo de docunentos de
condoninio y a disposicién de | os copropietarios;

4.- En el caso a que se refiere el inciso prinero de
articulo 36 de la ley, contratar por cuenta y cargo del
copropietario el seguro de incendio de |a respectiva unidad
en el caso que aquel no lo hiciere y velar por el )
cunplimento de l'as nedi das de seguridad a que se refiere e
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articulo 32 de este regl anmento; o )

5.- Ejecutar los actos de administraciony
conservaci 6n; cono asim sno ej ecutar | os de caréacter )
urgente sin recabar previanente acuerdo de |a asanblea, sin
perjuicio de su posterior ratificacion;

) 6.- Cobrar y recaudar |os gastos conmunes y sus )

i ncrenent os por concepto de fondo conmin de reserva y prinas
de seguro de incendio, previstos en la ley y en este

regl anent o;

7.- Vel ar por |a observancia de |as disposiciones de
regl ament o de copropi edad del condominio, de la ley y de
presente reglanento y, en general, de |as normas legales y
regl anentarias sobre copropiedad inmobiliaria y poner en
conocim ento del Comité de Administracion |as
transgre3|ones que detecte; ) )

.- Representar en %UICIO, activa y pasivanmente, a |os
copropi etarios, con |las tacultades del inciso prinmero de
articulo 7° del Codigo de Procedimento Civil, en |las
causas concernientes a |la admi nistracion y conservaci 6n
del condom ni o, sea que se pronuevan con cual quiera de ellos
0 con terceros

9.- Citar a reuniones de |a asanbl ea;

10.- Pedir_al tribunal conpetente que aplique |os
aprenmi os o sanciones que procedan al copropietario u
ocupante que infrinja las |limtaciones o restricciones que
en el uso de su unidad | e inponen el reglanento de
coBrop|edad y las normas | egales y reglanentarias vigentes
sobre copropi edad innobiliaria;

11.- Adoptar o proponer el Comité de Adnministracion
nedi das tendi entes a precaver |a ocurrencia de accidentes y
a resguardar la integridad personal de | os copropietarios y
sus fam lias, asi conp sus bienes, dentro del condom nio
denunci ando | a ocurrencia de todo hecho ilicito a
Car abi neros, |nvestigaciones o al juez conpetente;

] 12.- Mantener una |lista actualizada de tel éfonos y
di recciones de servicios de urgencia, hospitales, clinicas
y nedi cos, para casos de traslado o atenci6n de enfernps o
acci dentados, asi cono del Cuerpo de Bomberos, que
correspondan a |l a | ocalidad donde esté ubicado el
condomi ni o;

] 13.- Velar por la debida ilum naci 6n de espaci os de
circulacién interiores y perinetrales del condominio

14.- Fiscalizar que se respeten |as horas de descanso
noct urno establ eci das en el reglanento de copropi edad;

15. - Poner en conociniento del Conité de
Admi ni straci 6n cual qui er acto de ocupaci6n ilicito o de
dafio a_| os bi enes conunes o a | as uni dades, sea por
copropi etarios o por terceros; )

16.- Si se viere conpronetida |la seguridad o
conservaci 6n de | os bi enes comunes o de [as uni dades, por
efecto de filtraciones, inundaciones, enmanaciones de gas u
otros desperfectos, no encontréandose el propietario,
arrendatario u ocuPante que facilite o permta el acceso, el
admi ni strador, conforne a la facultad que le confiere e
inciso quinto del articulo 36 de la |ey, Podré i ngresar
forzadanmente a una uni dad, debi endo hacerl o aconpafado de
un menbro del Comité de Administraci 6n, quien |evantaréa
acta detallada de la diligencia, incorporando la mism a
libro de actas del Conité de Adm nistraci6n, dejando
copia de ella en el interior de |la unidad. Los 8astos que se
ori ginen seran de cargo del o |os responsabl es del
desperfecto produci do; ] o ]

17.- Proponer al Conmité de Administracioén |la
adopci 6n de nedi das para resguardar el ingreso a
condomi ni 0 de personas ajenas a éste; sea en calidad de
visitantes o de prestadores de servicio0s;

18.- En general, todas aquellas otra funciones que
especificanente |l e encomende la ley, el presente
regl anento, el reglanento de copropiedad, o |l e asigne e
Conité de Adm ni straci6n

Articulo 27.- El admi nistrador estaré obligado a
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rendir cuenta docunentada de su adm ni straci 6n en | os
plazos y forma que se |le hayan fijado en el reglanmento de
copropi edad o por el Conité de Admi nistraci 6n y, adengs,
cada vez que se lo solicite | a asanbl ea de copropietarios o
el Conmité de Administracion, y al término de su gestiodn
Para estos_efectos, |os copropietarios tendran acceso a la
docunent aci 6n correspondi ent e.

Articulo 28.- El admi nistrador o el Conité de
Adm ni straci 6n debera abrir una cuenta corriente bancaria
0 una cuenta de ahorro, exclusiva, a nonbre del condominio
regi strando el nonbre de la o de |as Bersonas desi gnadas por
I?Iasanblea de copropietarios cono habilitadas para girar en
ell a.

Articulo 29.- Mentras se proceda al nonbram ento de
Coni t é de Administraci on, cual quiera de | os copropietarios
podra ejecutar por si solo |os actos urgentes de
admi ni straci 6n y conservaci 6n

Parrafo 5°: De | as Subadni ni straci ones

Articulo 30.- El reglamento de copropiedad o |la
asanbl ea podran establ ecer subadni ni straci ones en un
m smo condomi ni o, debi endo si enpre mantenerse una
adm ni straci 6n central. Para estos efectos, |a porcion
del condom ni o correspondi ente a cada subadm ni straci 6n
debera constar en un plano conpl enentari o de aquellos a
que se refiere el articulo 11 de la |ey.

~Corresponderan a | os subadm ni stradores | as RECTI FI CACl ON
funci ones y obligaci ones que para el adm nistrador D. O, 15.07.1998
sefial a el reglanento de copropiedad o en su defecto
el presente reglamento. Los subadmi ni stradores estaran
subordi nados a | a adm nistraci 6n central y se
rel aci onaran a través de ésta con el Conité de
Admi ni st raci on.

En caso de existir subadm nistraciones, un
representante de cada una de ellas debera integrar el
Comité de Administraci on Central, no pudiendo este, en
ni ngun caso, estar compuesto por nenos de tres personas.

Parrafo 6°: De |la Adm nistraci 6n Conjunta

Articulo 31.- Previo acuerdo adoptado en asanbl ea
extraordinaria especial nente citada al efecto, el condom nio
podra convenir su admi nistraci én conjunta con otro u otros
condomi ni os colindantes o ubicados en |a misma manzana o en
manzanas conti guas. )

_En el acuerdo respectivo se debera facultar a | os
presi dentes de | os respectivos Conités de Adm ni straci 6n
ara suscribir el correspondi ente conveni o, sefial &ndose

as condi ci ones general es que éste debera contenpl ar

El acuerdo y el conveni o antes sefal ados deberan
reducirse a escritura publica, siendo aplicables a ellos
las nmisnmas normas que rigen para el reglanento de
copr opi edad.

TI TULO X

De | a seguridad del condoninio

Articulo 32.- Sin perjuicio de |las normas de seguridad

contenidas en el Titulo Ill de la Ley, |os copropietarios
no podréan efectuar cambios en |as instal aciones Interiores
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de la unidad de su domini o, que puedan conproneter |a
segurldad de | os copropietarios, de |las restantes uni dades
o del condom nio en general. S6lo una vez conprobado que
no existe tal riesgo, el administrador procederd a
autorizar el canbio.

TI TUL O X

Del térmno de |la copropiedad innobiliaria

Articulo 33.- Se podré solicitar al Director de Coras

Muni ci pal es que proceda a nodificar o a dejar sin efecto la
resol uci on gue decl ar6 acogi do el condoninio al réginen
de copropi edad i nnobiliaria, previo acuerdo de |a asanbl ea
de copropi etari os adoptado en sesi 6n extraordi naria
constituida con |a asistencia de | os copropietarios que
representen, a |o menos, el 80%de | os derechos en el
condomini o y por acuerdo adoptado con el voto favorable de
| os asistentes que representen, a |o nenos, el 75%de |os
derechos en el condom ni o, debiendo recabarse |a
autori zaci 6n de | os acreedores hipotecarios o de |os
titulares de otros derechos reales, si_|os hubiere.

Si se deja sin efecto | a declaraci 6n a que al ude e
inciso anterior, la conmunidad que se forne entre | os i
copropi etarios se regira por |las normas del derecho conin.

TI TULO X! | DTO 246, VI VI ENDA
De | os condoni ni os de vivi endas soci al es Art. Gnico N° 9
D.O 18.01.2008

~ Articulo 34.- Se consideraréan condonini os de DTO 246, VI VI ENDA
vi vi endas soci al es aquel | os conj untos habitaci onal es que Art. anico N 9
est én constituidos mayoritarianente por viviendas D.O 18.01. 2008

soci al es. Estos condomm ni 0s no podran contar con nmas de
150 uni dades de_vi vi endas,

Los condomi ni os de viviendas social es se regiran
Rgr | as di sposiciones especiales del Titulo IV de la Ley

19.537 y por las del presente Titulo, y en lo no

PreV|sto por éstas, Y sienpre gque no se contrapongan con
0 establecido en ellas, se sujetaran a | as nornas de
caracter general contenidas en los restantes titul os de
dicha ley y en este regl anento.

~ Articulo 35.- A los condom nios de viviendas ]

sociales no | es seréan aplicables |as normas establ eci das en

el inciso segundo del articulo 9° de la Ley N 19.537,

relativas a l'a facultad para ubicar en otros terrenos dentro

de la misnma comuna o conpensar su valor en dinero, |as

superficies que deban cederse para &areas verdes que o

resulten inferiores a 500 nmetros cuadrados o |as superficies

gque deban cederse para equi pam ento cual qui era sea el

tanmafio resul tante. DTO 246, VI VI ENDA
Art. unico N 9
D. O 18.01.2008

~ Articulo 36.- La calidad de condomi ni o de viviendas DTO 246, VI VI ENDA
soci al es se acreditard mediante certificado enitido por Art. anico N 9
la Direccion de Cbras Municipal es correspondi ente. Dicho D. 0. 18.01.2008

certificado tendri validez y vigencia mentras se
mant engan | os requi sitos exigidos por la Ley N° 19.537 y
por este reglanento para que di chos condomi ni os sean
consi derados cono tal es

Se consi deraran viviendas soci al es | as viviendas
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econéni cas de caracter definitivo, destinadas a resol ver
| os probl emas de marginal i dad habitaci onal, cuyo val or
de tasaci 6n no exceda en mas de un 30% el sefial ado en e
Decreto Ley N° 2.552, de 1979, o

El Director de Cbras Minicipales certificara e
caracter de vivienda social, considerando para su
tasaci 6n |1 os factores establ ecidos en el articulo 40 de
la Ley N° 19.537. o

Los copropi etarios de condom ni os que cunplan con
| os requisitos para ser considerados condomi ni os de
vi vi endas_soci al es, podran solicitar al Director de
Cbras Munici pal es que certifique tal calidad.

_ Articulo 37.- Los Cobiernos Regionales, |as
Muni ci pal i dades y |l os Servicios de Vivienday
Ur bani zaci 6n podran destinar recursos a condomn ni os de
vi vi endas soci al es enpl azados en sus respectivos
territorios.

Los recursos destinados s6l o podréan ser asignados
con | os siguientes objetos:

a) En los bienes de dom nio comin, con el fin de
nejorar |la calidad de vida de |os habitantes de
condomi ni o; ] ]
b) En | os gastos que demande |a fornalizaci on de
regl anent o de copropi edad a que alude el articulo
43 de la Ley N 19.537; ) )
c) . En el pago de primas de seguros de incendio vy
adi ci onal es para cubrir riesgos catastroficos de
| a natural eza, tales conp terrenotos, inundaciones,
{ncend|os a causa de terrenmotos u otros del misno
i po;

d P En instal aci ones de |as redes de servicios basicos
e) _En programas de manteniniento, nejoramiento y
anpl i aci on de | as uni dades del condom nio;

En apoyo de | os programas de autofinancimento
de | os condoninios a que se refiere el nunero 11
del articulo 17 de la Ley N 19.537, )
g% . En progranas de capacitaci on para | os menbros de

mté de Administraci 6n y Admi ni stradores,

relativos a materias propias del ejercicio de tales
car gos.

Articulo 38.- Los condomi nios de que trata este
Titul o podréan Postular a | os programas financiados con
recursos fiscales en |las m smas condici ones que | as
juntas de veci nos, organizaci ones conunitarias,
organi zaci ones deportivas y otras entidades de sinilar
natural eza. Para estos efectos, |a calidad de condom nio
de viviendas sociales se acreditard nediante e
certificado a que se refiere el articulo 36.

~ Articulo 39.- En los condom ni os de viviendas
soci ales, mentras se designa el Conité de
Admi ni straci 6n al cual conmpete su admi ni straci 6n
conforne a la Ley N° 19.537, |os Cobiernos Regi onal es,
| as Munici pal i dades y | os Servicios de Vivienda y
Ur bani zaci 6n respectivos podran designar, por una sola
vez, una persona que actuard provisional mrente cono
adm ni strador, con |las nmismas facultades y obligaci ones
que aquél. La persona desi gnada deberd ser mayor de
gdad, capaz de contratar y de disponer |ibrenente de sus

i enes.
La asanbl ea de copropietarios, por acuerdo adoptado

en sesion ordinaria, podra solicitar del Gobierno

Legislacion chilena

DTO 246, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 9
D.O 18.01.2008

DTO 246, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 9
D.O 18.01.2008

DTO 246, VI VI ENDA
Art. Unico N°
D.O. 18.01. 2008
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Re%iona!, de la Minicipalidad o del Servicio de Vivienda
y Urbani zaci 6n que hubi ere desi gnado al adm ni strador
provisional, |a sustitucion de éste, por causa
Justificada. _ _

En todo caso, |os copropietarios podran, en el
nmonento que | o estinen conveni ente, designar un
admi ni strador, cunpliendo con | as condiciones |egales

para ello.

Articulo 40.- El juez, a peticion de cual quier DTO 246, VI VI ENDA
copropietario, citarad a asanblea a fin de que se proceda Art. anico N 9
a elegir el Conité de Admi nistraci én en | os casos en que D. O 18.01. 2008

no | o hubiere. El juez podr& disponer que un funcionario
del tribunal o de la nunicipalidad respectiva notifique
la citaci 6n a asanblea nediante |a entrega de |la
citacion a cual qui er persona adulta que sSe encontrare en
el domicilio del copropietario o a través de su fijacion
en la puerta de ese domicilio, conforme a |la nomna de
coPropletarlos que debera ser proporcionada por quien
solicitd la citacion. Para estos efectos, el juez podréa
solicitar al Conservador de Bienes Raices conpetente que
conpl enente di cha nom na de acuerdo con |as

i nscri pciones de domi ni o vigentes, respecto de aquellas
uni dades cuyos duefios no estuvieren identificados,

udi endo_di sponer que un_ funcionario del tribunal o de

a muni ci pal 1 dad respectiva se desenpefie cono mnistro

de fe.

Articulo 41.- Conforne al articulo 46 ter de la Ley DTO 246, VI VI ENDA
N° 19,537, las nunicipal i dades estan obligadas a actuar Art. Unico N°
conmp i nstancia de nedi aci 6n extrajudicial en |os D. O 18.01.2008

condomi ni os de viviendas sociales, y a proporcionar su
asesoria para | a organi zaci 6n de | oS copropietari os,
pudi endo_para estos efectos cel ebrar conveni os con

I nstituciones publicas o privadas.

Anét ese, tonese razon y publiquese. - EDUARDO FRE
RU Z- TAGCLE, Presidente de |a Republica.- Sergio Henriquez
Diaz, Mnistro de Vivienda y U bani sno,.

Lo que transcribo para su conocimento.- Berta A
Bel mar Rui z, Subsecretaria de Vivienda y Urbani sno.
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